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ACTA No. 72 ORDINARIA.- Dia 23 de enero del afio 2024

PUNTO NUM. CUATRO: AUTORIZACION PARA LA ACTUALIZACION DEL «PROGRAMA MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DE EZEQUIEL MONTES». DE SER APROBADO, SE DEROGUEN EL «<PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE EZEQUIEL MONTES» (INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD EL DIA 19 DE ABRIL DE 2010), ASi COMO EL «PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DE VILLA PROGRESO», (INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD EL DIA 10 DE
NOVIEMBRE DEL 2021).- - - = = = = = = = = = = = = = m = e o o o o o o o o o e e o e e oo m oo m oo mm o -

------------------------------------------- ACUERD O St =-mmmmmmmmmmmmmm oo

CON FUNDAMENTO LEGAL EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS A),
B) Y D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 11 FRACCIONES |,
1Y Il DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO; 28 Y 31 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 30
FRACCION II INCISOS A), B) Y D), 116, 117, 118, 119 Y 120 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; Y 46, 47, 48 Y 49 DE LA LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE
QUERETARO; ES APROBADA POR UNANIMIDAD DEL AYUNTAMIENTO LA ACTUALIZACION DEL
«PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE EZEQUIEL MONTES», EN LOS TERMINOS
EN QUE SE AGREGA AL PRESENTE ACUERDO Y QUE FORMA PARTE INTEGRANTE DEL MISMO;

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 29 DE LA LEY DE PLANEACION DEL
ESTADO DE QUERETARO, EL COMITE DE PLANEACION PARA EL DESARROLLO MUNICIPAL
DEBERA LLEVAR A CABO LA EVALUACION Y SEGUIMIENTO DEL PROGRAMA APROBADO EN ESTA
OPORTUNIDAD, AS/ COMO DE LOS QUE DE ESTE SE DERIVEN;

EL «<PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE EZEQUIEL MONTES», ENTRARA EN
VIGOR A PARTIR DE SU APROBACION POR EL AYUNTAMIENTO DE EZEQUIEL MONTES, QRO.;
PUBLIQUESE POR UNA SOLA OCASION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE
QUERETARO «LA SOMBRA DE ARTEAGA», EN LOS TERMINOS APROBADOS. -----================--
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GOBIERNO MUNICIPAL

EZEQUIEL MONTES, QUERETARO

Licenciada Magda Guadalupe Pérez Montes, Presidenta Municipal Constitucional de Ezequiel Montes, Querétaro,
en ejercicio de las facultades que me confieren los articulos 149 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; y 152 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Ezequiel Montes, Querétaro, a los
habitantes de este Municipio hago saber:

Que con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccidn Il de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 11 fracciones |, Il y IlI
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 46, 47, 48 y 49 de
la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro; 30 fracciones |y Il incisos a), b) y d), 31 fraccién |, 116, 117, 118,
119, 120, 146, 147 y 149 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; y 28 y 31 del Cddigo Urbano
del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento de Ezequiel Montes, en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de
enero del 2024, tuvo a bien aprobar y expedir el siguiente:
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE EZEQUIEL MONTES
Actualizacion
VERSION ABREVIADA
Considerando

I. La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115, fraccién V, incisos a), b) y d),
establece como atribucidn exclusiva de los municipios el poder formular, aprobar y administrar la zonificacion y
planes o programas de desarrollo urbano municipal, participar en la creaciéon y administracién de sus reservas
territoriales; asi como, autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, y sus
jurisdicciones territoriales.

Il. Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en su articulo
7, establece que las atribuciones en materia de ordenamiento territorial, asentamientos humanos, desarrollo
urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidos de manera concurrente por la Federacidn, las Entidades
Federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

lll. El Cédigo Urbano del Estado de Querétaro en el articulo 26, cataloga como planeaciéon urbana “... el proceso
participativo para la toma de decisiones orientadas a la creacidn de instrumentos técnico juridicos, asi como el
gjercicio de las acciones que de éstos se deriven, por parte de las autoridades competentes con la participacion
de la sociedad, en los términos previstos por el mismo Cddigo, tendientes a la ordenacién y regulacién de los
asentamientos humanos, asi como a la fundacidn, conservacién, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento de los
centros de poblacién ...".

IV. El ordenamiento estatal anterior en el articulo 28, establece que es facultad del Municipio en el ambito de su
competencia expedir Programas Municipales de Desarrollo Urbano y Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

V. La actualizacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Ezequiel Montes, surge de la necesidad de
contar con un instrumento técnico juridico en materia en planeacién urbana y ordenamiento territorial que
responda a la condiciones y caracteristicas actuales del territorio municipal; ya que, el vigente data del afio de
2010.

VL. El dia 21 de octubre de 2022 fue publicado en la Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”, el aviso del inicio de los trabajos de la Actualizacién del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano del Municipio de Ezequiel Montes, con un periodo de consulta publica del 27 de octubre al 03 de
noviembre de 2022.

VII. El dia 28 de octubre de 2022 se llevd a cabo la instalacién del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano de Ezequiel Montes.

VIII. El dia 28 de octubre de 2022 se llevd a cabo el Foro De Consulta Publica Ciudadana, en Auditorio Municipal
«Précoro Montes», ubicado en la cabecera municipal.

IX. El proyecto propuesto, cumple con los contenidos establecidos el articulo 11, fracciones I, Il y Il de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; asi como de los articulos 28
y 31 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.
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X. Por lo anterior, la elaboracidn de la actualizacidn de este Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Ezequiel
Montes tiene por objetivo establecer un instrumento claro y sdlido; acorde a las dindamicas del municipio y
congruente con las politicas superiores de planeacion; util y eficiente para la planeacion urbana al corto, mediano
y largo plazo.

1. Introduccién

2. Nivel Antecedentes

2.1 Bases juridicas

En concordancia con: el articulo 115, fraccidn V, de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el
cual faculta al municipio para la formulacién, aprobacion y administracion de su respectivo plan de desarrollo
urbano; los articulos 1, 2, 3, 4, 5, 11, 19, 23, 40, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 y 51 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los articulos 2, 3 y 34, fracciones I, Il y
V de la Ley de Planeacidn, vinculados a los articulos 10, 13, 14, 17, 28, fraccion IV, 31, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,
47, 48, 49, 50 y 51 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; se elabora este instrumento, guidandose
principalmente por lo establecido en los articulos 2,92, 93 y 101 de la Ley General citada.

2.2 Marco de planeacién

El marco de planeacidn se constituye por objetivos, politicas, estrategias y acciones establecidas por
recomendaciones, planes o programas de mayor jerarquia al Programa Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU).
En el dambito federal: El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024, la Estrategia Nacional de Ordenamiento
Territorial (ENOT), el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021 — 2024. Aunado
a estos instrumentos, el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020 — 2024.

En el dmbito estatal, para la elaboracién del programa, se retoma el eje 4. Medio ambiente e infraestructura
sostenible del Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2021 - 2027, el cual establece como objetivo general ordenar,
cuidar y vigilar el equilibrio ecoldgico, proyectar la infraestructura y el desarrollo para la prosperidad del presente
y el futuro del Estado, objetivo que se considera para la elaboracidn de lineas estratégicas, de accidn, gestion y
gobernanza; asi mismo, el programa se apega a las politicas y estrategias establecidas en el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (PEOTDU), en el que se posiciona al municipio como Centro de
Servicios Municipales y del cual se retomaran las estrategias relacionadas a la administracién y gestion del
desarrollo urbano; asi como el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), instrumento rector en el Estado respecto a politicas ambientales.

En lo que corresponde al dmbito municipal, el programa se alinea a los objetivos y estrategias en materia de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial que establece el Plan Municipal de Desarrollo Ezequiel Montes 2021
— 2024, especificamente al eje V. Municipio sostenible con infraestructura para el desarrollo.

2.3. Metodologia

La elaboracion del PMDU de Ezequiel Montes se basa en los mecanismos y herramientas senalados en los
Lineamientos para la Elaboracidn de los Programas Municipales de Desarrollo Urbano (LEPMDU), emitidos por la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU).
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2.3.1 Proceso de planeacion

Desde el enfoque de ciudades sostenibles, derecho humano a la vivienda, movilidad y acceso al agua de calidad,
el proceso de planeacidn se encamina a cubrir, desde una investigacién multidisciplinaria, el disefo del territorio
a nivel municipal, tomando en cuenta que, como zona metropolitana la caracterizacion de problematicas, es un
esfuerzo compartido entre la planeacién urbana y los procesos participativos de la poblacidn.

2.3.2 Métodos y materiales

2.3.2.1 Etapa de preparacion

Para la realizacion de los trabajos técnicos de la actualizacion del PMDU de Ezequiel Montes, se revisé el marco
de referencia y de planeacidn a nivel internacional y nacional, principalmente la LGAHOTDU! y a nivel estatal el
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro. Se consultd informacién de fuentes oficiales como el INEGI, la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA), anuarios estadisticos y econdmicos del Estado de Querétaro, el Instituto de
Transporte de Querétaro, de la Comisidn Estatal de Infraestructura y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Ezequiel Montes.

2.3.2.2 Etapa de analisis

a) Analisis de las personas

Para el andlisis de las personas se incluyd la informacion del trabajo de campo a nivel municipal, y a través de la
observacidn, se pudo constatar la calidad de los equipamientos, el acceso a los servicios publicos, la movilidad
local, imagen urbana y los factores ambientales.

a.1 Foros de consulta a través del disefio de grupos focales

Se llevé a cabo un foro de consulta ciudadana en el municipio de Ezequiel Montes, utilizando la técnica
metodoldgica de grupos focales, en donde una de las herramientas fue la cartografia participativa.

b) Andlisis de los barrios

Se considerd la realizacidn de trabajo en campo y los foros de consulta, que permitieron reconocer el territorio
desde una perspectiva cualitativa, conversando con los habitantes sobre la habitabilidad de sus espacios
proximos y las carencias y fortalezas, sustentado y fortalecido por un andlisis documental y estadistico, que
permitié complementar los criterios para delimitar los barrios.

3. Diagndstico Prondstico

3.1 Anadlisis de las personas

El analisis de las caracteristicas sociodemograficas y socioeconédmicas de una poblacién permite definir diferentes
grupos homogéneos que se encuentran en situacién de vulnerabilidad.

3.1.1 Analisis sociodemografico

En los ultimos 30 afos, el municipio de Ezequiel Montes ha mostrado un crecimiento moderado, para 1990
contaba con 21,859 habitantes y para el 2020 ascendid a 45,141 habitantes, que representan el 1% del total de
personas que habitan en el Estado de Querétaro. En el mismo periodo, la tasa crecimiento anual poblacional, se
comporté de la siguiente manera: De 1990 a 2000 (2.36%); de 2000 a 2010 (3.28%); para la década de 2010 a
2020 disminuyé (1.70%), ubicando al municipio por debajo de la media estatal (2.7%) y ligeramente mayor a la
nacional (1.2%).

La edad mediana de la poblacién en Ezequiel Montes es de 29 afios?. De los 45,141 habitantes que residen en
Ezequiel Montes, 23,449 son mujeres y 21,692 son hombres, representando el 52% y 48% del total de la
poblacidn respectivamente.

" Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
2 Anuario Econdmico Querétaro Competitivo, SEDESU, 2021.
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Por medio de la clasificacién de grandes grupos de edad, las personas con edades entre O a 14 afos representan
el 28.73% total de la poblacidén con 12,971 habitantes, los de 15 a 34 afios constituyen el 33.84% con 15,274
habitantes, estos dos primeros grupos de edad son los de mayor representatividad poblacional; de 35 a 64 anos
se contabilizan 13,985 habitantes que representan el 30.98%, y la poblacién mayor a 65 afios cuenta con 2,911
habitantes, representa el 6.45%.

Destaca la poblacion en edades de los 5 a los 19 afios que concentran un total de 13,061 habitantes, es decir, el
29% del total de la poblacién municipal, lo que refleja una creciente demanda a corto plazo de equipamiento
educativo, asi como fuentes de empleo y estrategias para captar de forma socio-cultural el interés de los jovenes.

3.1.2 |dentificacion de grupos poblacionales de acuerdo con sus caracteristicas sociodemograficas (grupos
homogéneos)

Los grupos homogéneos, clasificados principalmente por condiciones de vulnerabilidad, se conforman de la
siguiente manera: mujeres, personas con discapacidad, poblacidon hablante de lengua indigena, y los adultos
mayores de 60 afos y mas.

3.1.2.1 Mujeres

Mas de la mitad de la poblacién en Ezequiel Montes son mujeres, la mayoria de ellas residen en las comunidades
de Ezequiel Montes, Villa Progreso, Bernal y San José Jaguey.

De las 23,449 mujeres que habitan en el municipio, el 30.67% pertenecen a la poblacién econémicamente activa;
el 78.08% son trabajadoras asalariadas, el 16.22% laboran por cuenta propia, y un 3.92% trabajan sin recibir
pago (INEGI, 2020).

De acuerdo con la Encuesta Nacional sobre Dindmica de las Relaciones en el Hogar, INEGI, 2016, del afio 2006 a
2016 se presentd un incremento del 5.2% de poblacién de mujeres mayores de 15 afios que han sido violentadas.
Cabe destacar que el estado de Querétaro se ubica con 71.2 actos violentos por arriba de los 66.1 de la media
nacional.

Para atender esta situacidn, actualmente existe el Instituto Municipal de las Mujeres Ezequiel Montes, el cual
trabaja en conjunto con el Instituto Queretano de las Mujeres (IQM).

3.1.2.2 Poblacién con discapacidad

En Ezequiel Montes existen 1,807 personas con discapacidad, que representan el 4.0% de la poblacién total del
municipio, de los cuales 46.43% son hombres y 53.56% mujeres. El 19.9% de la poblacién de mas de 60 afios,
es la que muestra un mayor porcentaje de personas con alguna discapacidad; le sigue el grupo de 30 a 59 anos
con el 3.2%; los rangos mas bajos se encuentran en la poblacién de 18 a 29 afios 1.9% y de 0 a 17 con el 1.9%.
De esta poblacidn, el 30% presenta dificultades para subir y bajar escaleras, el 26% usa lentes; el 12% oir o usar
aparatos auditivos, el 10% hablar o comunicarse, y otros con el 21.8%. Las localidades que registran mas
personas con discapacidad son: Ezequiel Montes y Villa Progreso, las cuales se encuentran en un rango de 301 a
674 individuos por localidad; seguidas por Bernal que tiene de 101 a 300 personas en esta condicidn.

3.1.2.3 Poblacidon hablante de lenguas indigenas

En el 2010, el municipio contabilizaba 200 personas que formaban parte de la poblacién indigena, para 2020
aumentd a 290 individuos mayores de 3 afios, que representan el 0.68% de la poblacién municipal. La mayoria
de estos grupos habitan en las localidades del Ezequiel Montes, Villa Progreso, Bernal, San José Jagley, y en
menor medida en Tuna Blancas, Los Sanchez, El Cerrito, La Purisima, La providencia, Las Flores, La Luna, Santa
Lucia, El Ciervo, El Coyote y La Higuera. El 77.2% hablan el otomi'y el 7.9% el nahuatl (INEGI, 2020).

3.1.2.4 Poblacién de adultos mayores
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En 2020 el INEGI contabilizd en el municipio 4,239 personas mayores de 60 aios, que representan el 9.39% de
la poblacién municipal; la mayoria se concentra en las localidades de Ezequiel Montes y Villa Progreso, en un
rango de 501 a 1,655 adultos mayores por localidad, le siguen Bernal y El Ciervo con un rango de los 101 a 500.
De acuerdo con el INEGI, la esperanza de vida en el estado es de 75.4 anos, por lo que es un reto importante que
los proyectos se encaminen ofrecer espacios publicos cdmodos y seguros; asi como brindar un servicio eficiente

en los sistemas de salud.

3.1.3 Identificacion de necesidades y comportamientos de la poblacidn

A partir de los recorridos de campo, las entrevistas y la consulta ciudadana, se incorporan al Programa las
necesidades y comportamientos de la poblacidon. La informacion se clasifica en cuatro ambitos: ambiental, urbano,
social y cultural, que son ubicadas de forma geogrifica.

3.1.3.1 Ambito Ambiental

El 34.5% de la superficie municipal es apta para la agricultura, mientras que el 25.5% lo es para la ganaderia,
situacién que impacta negativamente en otras comunidades vegetales, por lo que se debe tomar en cuenta la
practica de manejo adecuado de pastizales y matorrales para evitar en un futuro su desaparicion y con ello
problemas de desertificacion.

La poblacion considera que la ganaderia es una de las actividades mas importantes en la region y que trae muchos
beneficios econdmicos; sin embargo, también aceptan que dicha actividad es una importante fuente de
contaminacion del suelo y el aire, que se agrava con la falta de plantas de tratamiento y los malos olores de los
ranchos ganaderos que se ubican alrededor de la cabecera municipal, Villa Progreso, Alfredo V. Bonfil, El Cerrito,
entre otras localidades, que conllevan a afecciones respiratorias.

En época de lluvias se han registrado inundaciones en la cabecera municipal, Los Sanchez, La Purisima y San José
El Jaguey, por lo que se requiere de la constante limpieza y desazolve de cuerpos de agua.

3.1.3.2 Ambito Urbano

De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda 2020, Ezequiel Montes presenta buena cobertura de servicios
basicos en la vivienda. Sin embargo, se identifican dreas de mejoramiento en cuanto al abasto de agua en las
localidades de Bernal, Villa Progreso, San José Jagley, El Ciervo, Guanajuatito y Ezequiel Montes.

La falta de conexion de la red a los pozos de visita provoca que algunas viviendas viertan las aguas grises a la
calle o en cuerpos de agua cercanos, situacidn que es evidente en las periferias de la cabecera municipal, Los
Sanchez, Palo Seco, Piedras Negras, Alfredo V. Bonfil, Los Ramirez, La Higuera, Sombrerete, El Coyote, Las Rosas,
Tunas Blancas, La Nueva Unidad y Villa Progreso.

Se estima que el 40% de vialidades son empedradas, 40% son terracerias y el 20% estdn asfaltadas. Las
localidades que requieren acciones prioritarias en el mejoramiento de sus vialidades son: Los Sanchez, Palo Seco,
Piedras Negras, El Cardonal, La Purisima, Alfredo V. Bonfil, Los Ramirez, Loberas, El Bondotal, Las Rosas,
Guanajuatito, El Ciervo, Bernal, Villa Progreso, La Providencia y La Nueva Unidad Cardenista.

Los residentes de las localidades mas pobladas como Ezequiel Montes, Villa Progreso y Bernal, refieren que
existen banquetas en malas condiciones, con pocas las rampas en los cruces. Las banquetas son obstruidas con
postes y objetos variados que dificultan los trayectos seguros de peatones y personas con discapacidad. Los
participantes de los foros ciudadanos refieren que la mayoria de las unidades existentes en el municipio requieren
de mantenimiento, el equipo y personal resultan insuficientes, motivo por el cual solicitan la construccion de un
Hospital General, ya que para acudir a consultas especializadas deben trasladarse a los Municipios de Querétaro
y Cadereyta de Montes.

3.1.3.3 Ambito social
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Se estima que el 5% de los habitantes de Ezequiel Montes vivian en situacién de pobreza extrema; un 39% en
situacién de pobreza moderada, dando como resultado un promedio del 32% de personas en situacion de
pobreza. Por otra parte, los indicadores de carencia social reflejan que, el 24.1% presenta rezago educativo, el
19.1% acceso a servicios de salud, 80.4% acceso a la seguridad social, 14% en calidad de espacios, 26.3% acceso
a los servicios basicos y 16% en acceso a la alimentacion (CONEVAL, 2021).

Proliferacion de asentamientos irregulares ubicados en la periferia de la cabecera municipal, La Providencia, Valle
Colorado, La Nueva Unidad, Villa Progreso, El Cerrito, Alfredo V. Bonfil y al oriente de Bernal.

3.1.3.4 Ambito cultural

De acuerdo con informacidn proporcionada en los foros de consulta, se requiere de la promocidn de programas
que fomenten talleres y actividades culturales en Villa Progreso, Bernal y la cabecera municipal. Asimismo,
consideran que se deben preservar los ecosistemas, dar continuo mantenimiento a los monumentos de valor
patrimonial, y fortalecer las costumbres y tradiciones a través de la continua promocidn y difusién, que permita
continuar atrayendo el turismo nacional e internacional que favorezca a la economia local. Se requiere del
mantenimiento del Templo de San Miguel Arcangel ubicado en Villa Progreso que data del siglo XVII; el Templo
de San Sebastian en Bernal, edificado en el siglo XVIII; y la Capilla Chiquita de la Virgen del Carmen, ubicada en
la cabecera municipal construido en el siglo XIX. Asimismo, es necesario el rescate y conservacidn de las capillas
familiares construidas entre los siglos XVIl y XVIIl y que se hayan en las localidades de Villa Progreso y Bernal.
Contando con atractivos turisticos como la Pefia de Bernal, la poblaciéon considera que es necesario el
mantenimiento y limpieza de los espacios para continuar atrayendo cada vez mas turismo.

3.2 Andlisis de los barrios

3.2.1 Identificacidn y delimitacion de los barrios

El municipio de Ezequiel Montes cuenta con una estructura heterogénea, cada uno de sus barrios y localidades
cuenta con caracteristicas particulares que los dotan de identidad. La definicidn de un barrio es una parte o seccion
del territorio, que contiene un agrupamiento social, el cual tiene caracteristicas particulares, comportamientos,
tradiciones, elementos culturales, entre otras peculiaridades que lo identifican.

En este sentido, los barrios que se identifican en el municipio, se ubican en las delegaciones de Bernal (7 barrios),
Villa Progreso (4 barrios) y la cabecera municipal (12 barrios).

3.2.2 Estructura urbana y sistema vial

3.2.2.1 Estructura urbana

La estructura urbana abarca aspectos fisicos o espaciales y aspectos de la vida de la sociedad global, el primero
comprende la organizacion del medio fisico, mientras que el segundo trata de la superposicion y coexistencia de
sistemas complejos de actividades humanas. En el proceso de urbanizacion el modelo de estructura fisica se
transforma de forma simultanea con la estructura urbana vital, es decir, ocurre una evolucién coherente conforme
a las dindmicas socio-territoriales.

Ezequiel Montes administra su territorio través de tres delegaciones que son Bernal, Villa Progreso y la Cabecera
municipal.

La estructura urbana se encuentra articulada de la siguiente manera: Centro Urbano: Cabecera municipal de
Ezequiel Montes. Cuenta con el mayor nimero de infraestructura, equipamiento y servicios, y cubre gran parte de
las demandas y requerimientos de atencion de la poblacién municipal.

Centro de servicios delegacionales: Bernal y Villa Progreso, se constituyen como centros con servicios
administrativos, equipamientos y areas de comercializacién de productos de su ambito de influencia inmediato.
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Centro proveedor de servicios: Los Sadnchez, La Nueva Unidad y Piedras Negras, son localidades que cuentan con
equipamiento educativo, de salud e infraestructura basica, vias de comunicacion y posibilidades de ampliar
cobertura a otras localidades cercanas mediante la dotacidn y ampliacion del equipamiento existente.

En relacidén con la estructura urbana, a nivel funcional-territorial, se ubica un fendmeno de conurbacién con el
municipio de Cadereyta de Montes, que incluye a la delegaciéon de Villa Progreso.

3.2.2.2 Sistema vial

A nivel municipal, las vialidades existentes se han clasificado en regional, primaria urbana, primaria y secundaria,
esto, de acuerdo a los criterios de relevancia, conectividad entre localidades.

La vialidad con mayor relevancia en el municipio es la carretera federal 120, que conecta al municipio de Ezequiel
montes, hacia el sur con Tequisquiapan, San Juan del Rio y Amealco, y hacia el norte con Cadereyta de Montes, y
hasta los municipios pertenecientes a la Sierra Gorda.

La carretera estatal 100, también es relevante para el municipio, pues es via de conexidn a la localidad de Bernal,
importante centro turistico del municipio y del Estado.

Existen nodos viales que presentan conflictos, debido a la concurrencia de dos o mas vialidades. Ejemplo de ello
es el nodo existente entre la carretera federal 120 y la calle Joaquin Vega del centro de la cabecera municipal.
Otro ejemplo es el nodo que produce la carretera estatal 130 y su entronque con los libramientos sur y norte.
Donde se presentan conflictos viales que es importante atender.

Movilidad

De acuerdo con datos del Instituto Queretano del Transporte (IQT), al afio 2022 el transporte publico en el
municipio estaba conformado por 18 rutas, de las cuales 10 son intermunicipal, 4 suburbanas y 4 locales. Para
prestar el servicio, se cuenta con 35 unidades. El trayecto de la ruta mas larga es de 40 minutos y el destino es el
municipio de Coldn; esta misma ruta es la que presenta la frecuencia con mayor tiempo de paso, pues es de 80
minutos.

3.2.3 Tenencia del suelo, vivienda y asentamientos humanos irregulares
3.2.3.1 Tenencia de la tierra

La tenencia de la tierra se divide principalmente por dos sectores: social y privada. En cuanto a la social, esta se
administra por el régimen agrario; en el municipio esta representa el 26.3% del territorio, mientras que la
propiedad privada el 10.2% del total.

3.2.3.2 Vivienda

De acuerdo con ONU HABITAT, la vivienda deberd de contar con siete factores para considerarse adecuada:
Seguridad en la tenencia, Asequibilidad, Habitabilidad, Accesibilidad, Disponibilidad de servicios, materiales,
instalaciones e infraestructura®, Ubicacién* y Adecuacién cultural. La evaluacién y diagndstico de estos factores
en el contexto municipal de Ezequiel Montes es el siguiente.

En cuanto a la seguridad en la tenencia, en el municipio, al afio 2020 se contaba con el registro de un total de
10,344 viviendas particulares habitadas. De este total, 7,462 son propias, 1,490 alquiladas, 1,278 de un familiar
prestada y 114 en otra situacion. En relacién con lo anterior, son principalmente hombres los propietarios (4,322
personas) lo equivalente al 58% del total; esto seguido 2,587 mujeres propietarias. La principal forma de
adquisicién ha sido el autoconstrucciéon, ya que del total de las viviendas propias, el 50.6% se ha mandado a

3 Consultar apartado 3.1.3.2 Ambito Urbano, dentro del apartado 3.1.3. Identificacién de necesidades y comportamientos de la poblacién.
4 [dem
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construir, mientras que el 33.6% han sido totalmente por medio de la autoconstruccidn, por lo que el principal
medio de financiamiento ha sido con recursos propios de la poblacién, siendo minima la participacién de
instituciones como INFONAVIT, FOVISSSTE o BANCOS.

En relacion con las condiciones de asequibilidad, factor determinante en la adquisicién de vivienda, y que de
acuerdo al PEV, es principalmente la poblacién econdmicamente vulnerable el sector prioritario a identificar; en el
municipio se calcula, con base a la poblacidn censada al afio 2020, 26,926 habitantes en esta condicidn, lo que
representa el 59.6% del total.

Una de las variables que determinan la habitabilidad son el hacinamiento, en el municipio, de acuerdo al PEV
(Programa Estatal de Vivienda), 2,364 personas se encuentran en esta situacion, lo cual, se relaciona directamente
a la identificacion de la demanda de acciones de ampliacion antes mencionadas.

En relacidon a la adecuacidn cultural, no se cuenta con un conteo o diagnostico a nivel municipal detallado, por lo
que sdlo algunas de las caracteristicas existentes son los materiales de construccion utilizados. En Ezequiel
Montes se registra que sélo 36 viviendas cuentan con paredes adobe, donde habitan aproximadamente 87
personas y 18 viviendas con paredes de adobe, donde viven 42 personas. En cuanto a techos, sélo 20 viviendas
mantienen su construccidn con teja y 8 con madera o tejamanil.

3.2.3.3 Asentamientos humanos irregulares

De acuerdo al Padrén General de Asentamientos Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, administrado por
la Secretaria de Desarrollo Social, en el municipio de Ezequiel Montes se registran al afo 2022, 56 asentamientos
sin formalizar. Del total anterior, 16 se encuentran en tramite en el INSUS. De acuerdo a la misma fuente, se
estima un total de 6,482 lotes en esta situacion

3.2.4 Suelo urbano

El suelo urbano se refiere a la superficie del territorio en la que se cuenta con infraestructura edificada y de redes
de servicios. En el municipio, se identifican principalmente las cabeceras delegacionales de Bernal, Villa Progreso
y la Cabecera municipal, como las dreas urbanas mas consolidadas en este aspecto, y que, por consecuencia, son
los principales centros de poblacién y de concentracidn de actividades, servicios y equipamientos.

La extension aproximada del suelo urbano dentro del municipio es de 2,353.50 ha, lo que representa el 7.85%
del territorio municipal. Dentro de esta conformacidn se generan espacios sin uso, los cuales se deben a diferentes
razones, entre ellas la inactividad en la construccidn o el abandono.

3.2.5 Equipamiento e infraestructura urbanos
3.2.5.1 Abasto

El principal equipamiento de abasto se encuentra en la cabecera municipal, en donde se localiza el mercado
municipal, que, ademds, posee un espacio de estacionamiento que es utilizado como tianguis. De acuerdo a
informacidn recabada en la consulta publica, los habitantes del municipio, asi como de localidades circundantes
de otros municipios, se abastecen en la cabecera municipal de Ezequiel Montes.

3.2.5.2 Administracion Publica

Las instituciones administrativas se concentran en la cabecera municipal, principalmente en las instalaciones de
la presidencia, y en el auditorio municipal Précoro Montes. Y cuentan con oficinas de las siguientes dependencias:
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria del Ayuntamiento, Oficialia del Registro Civil, Direccion de
Proteccidon Civil, Direccion de Desarrollo Social, Econémico y Rural, Juzgado Civico, Coordinacién de
Comunicacién Social, Instituto Municipal de la Mujer, Instituto Municipal de la Juventud y el Deporte, Coordinacion
de Turismo, Unidad de Transparencia, Servicios Publicos Municipales, Tesoreria Municipal, Direccién de

Municipio de Ezequiel Montes, Qro.
2021-2024



Gaceta Municipal de Ezequiel Montes, Qro. Nimero Especial abril 2024

Seguridad Pdublica, Policia Preventiva y Transito Municipal; Sistema Municipal DIF y la Direcciéon de Obras
Publicas.

De igual manera, en el municipio se ubica una oficina de enlace de la Secretaria de Relaciones Exteriores. En
cuanto a la atencion en localidades, el enlace se realiza a nivel delegacional en Bernal, Villa Progreso y Cabecera
municipal.

3.2.5.3 Cultura

Respeto al equipamiento de cultura, este es el que presenta mayor deficiencia, debido a la poca presencia en las
localidades. En el municipio de localizan 3 casas de cultura, 1 biblioteca, 3 auditorios, 2 centros culturales ubicados
en Bernal y 3 museos.

La falta de este tipo de equipamientos se reflejé en las demandas realizadas en el foro de consulta ciudadana.

3.2.5.4 Educacién

El municipio cuenta con un registro de 80 escuelas y 11,360 alumnos inscritos. Nivel basico 34, nivel medio
superior 3, educacion inicial no escolarizada e indigena 3. Ezequiel Montes, Villa Progreso y Bernal, concentran el
39% de instalaciones educativas dando servicio a cerca de 7,815 alumnos, equivalente al 70% de la poblacién
estudiantil en el municipio. Asimismo, existen escuelas de educacidn inicial no escolarizada e indigena, 2 de ellas
ubicadas en la cabecera municipal y 1 en Bernal, con un total de 253 alumnos.

A nivel superior, se cuenta con la Universidad del Bienestar, que oferta la licenciatura en Medicina integral y salud
comunitaria.

3.2.5.5 Recreacién y deporte

Los equipamientos recreativos y de deporte son insuficientes y la gran mayoria de esos espacios se encuentran
deteriorados. La plaza principal de la cabecera municipal funciona como escenario para algunos eventos de
caracter cultural. Otro espacio deportivo, que funciona para realizar caminatas, sin tener la infraestructura
adecuada, se ubica sobre la carretera estatal 131, enfrente del pantedn municipal.

De acuerdo a informacién recabada en el recorrido de campo e informacidn de INEGI, el municipio cuenta con 24
plazas y jardines, 1 lienzo charro, 19 canchas deportivas, 1 centro deportivo, 1 unidad deportiva y 29 campos
deportivos. Ademas, en la localidad de Villa Progreso se ubica el parque ecoturistico La Canoa.

3.2.5.6 Salud y asistencia social

Existen en el municipio 17 centros de salud, 1 centro de rehabilitacion DIF, 1 albergue en Villa Progreso, 1 unidad
de asistencia social temporal y 1 clinica del IMSS que atienden a la poblacién. Durante el recorrido de campo se
observo que algunos de ellos cuentan con carencias de infraestructura, y en la consulta ciudadana se expresé que
algunos de ellos presentan deficiencias en el servicio.

3.2.5.7 Transporte y comunicaciones
El municipio cuenta con 1 oficina de servicio postal. No cuenta con central de autobuses, el servicio de transporte
se presta en una oficina al interior de la cabecera municipal.

3.2.6 Patrimonio histdrico y cultural e imagen urbana

3.2.6.1 Patrimonio histdrico y cultural

Patrimonio cultural, natural y biocultural

Desde épocas muy tempranas Bernal y en general el territorio ocupado por el hoy municipio de Ezequiel Montes
compartieron elementos culturales con otras areas del Bajio guanajuatense, la Sierra Gorda queretana y el Valle
del Mezquital en Hidalgo.

Monumentos histdricos inmuebles catalogados
En el municipio de Ezequiel Montes son 16 las localidades con inmuebles catalogados, sin embargo, la mayor
concentracion la encontramos en Bernal y Villa Progreso y en menor nimero en la cabecera municipal. En el
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CNMHIEQ del afio 1991 (con informaciéon del afio 1986), solamente se registraron 16 fichas para todo el
municipio. Para el afo de 2003, se tiene un recuento de 117 fichas de las cuales 67 se clasifican como
monumentos histdricos aislados, 46 monumentos histéricos forman parte de un conjunto arquitectdnico y cuatro
estan considerados como bienes inmuebles con valor cultural. Con respecto a la categoria se tiene los siguientes
registros; 29 fichas corresponden a Arquitectura Doméstica, 34 de Arquitectura Religiosa y 16 de Arquitectura
comercial, servicios, hidraulica, produccion agropecuaria, administracién y otros. Después de 20 afos de
elaborado el CNMHIEQ es necesario revisar y actualizarlo debido a que se han identificado un ndimero importante
de inmuebles con caracteristicas de monumento histdrico; ademas e igual de importante, se requiere registrar
aquellos que ya no existen o han sido alterados.

Capillas familiares

De las 117 fichas de monumentos histdricos registrados en el Catdlogo del INAH, 28 corresponden a capillas
oratorio en Villa Progreso, aunque se sabe que existen alrededor de 40, construidas en los siglos XVIII y XIX.
Varias de ellas conservan el nombre indigena en otomi, pocas hacen referencia al santo patrono San Miguel, San
José o de Los Angeles y otras, al apellido de las familias como; Los Carbajal, Los Uribe o Los Reséndiz.

3.2.7 Dindmica econdmica

Del total de habitantes del municipio censados al afio 2020 (45,141), el 76.9% (34,696 habitantes) cuenta con
una edad de 12 anos y mas. Dentro de este rango se encuentra a la poblacién econdmicamente activa, la cual, es
de 21,896 personas. Respecto a este ultimo total, el 98.4% se registra como ocupada.

En cuanto a la relacidon de género, predomina la poblacidén masculina en este estatus; mientras que dentro del
conteo de la poblacién econdmicamente no activa, de un total de 12,703 personas, 9, 584 son mujeres, es decir,
el 75.4%, dedicadas principalmente a las labores del hogar (67.7% del total), mientras que, en hombres, en la
misma condicién de inactividad econdmica, son estudiantes.

Respecto a la distribucidon ocupacional, con base en un total de 19,181 habitantes econdmicamente activos y
ocupados, el 35.2% se emplea en actividades de servicios de transporte, comunicacidn, profesionales, financieros,
sociales, gobierno y otros, mientras el 21.7% se dedica a actividades de comercio y el 15.1% a la agricultura,
ganaderia, aprovechamiento forestal, pesca o caza.

A pesar de que las actividades de ganaderia se encuentran en el tercer lugar en las actividades econdmicas,
Ezequiel Montes muestra una gran vocacion ganadera, siendo el principal productor de carne en canal en el estado
con una participacion del 22.2%.

3.3 Analisis del continuo municipal

3.3.1 Contexto regional y estatal

La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), a través de la Estrategia Nacional de
Ordenamiento Territorial (ENOT), establece los Sistemas Urbanos Rurales (SUR), los cuales se definen como
“unidades espaciales basicas del ordenamiento territorial, que agrupan a dreas no urbanizadas, centros urbanos
y asentamientos rurales vinculados funcionalmente”®.

La ENOT, establece las macrorregiones que se definen a partir del analisis de diversos factores como las relaciones
funcionales y ambientales, en este sentido, el Estado de Querétaro se ubica en la macrorregién Centro-Occidente
y el SUR Centro Occidente Il (Ledn — Querétaro), el cual abarca a los estados de Guanajuato, Hidalgo, Jalisco y
Querétaro. Las metas establecidas a cumplirse al afio 2040 para esta macro region, se indican principalmente en

5 En LGAHOTDU, articulo 3, inciso XXXV., contenido en Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial, SEDATU, 2021.
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el incremento de los siguientes rubros: Eficiencia productiva agricola, educaciéon para mejores oportunidades,
equidad en la gestidn territorial, equidad en la propiedad social, equidad en la economia, economia local e
incluyente, movilidad sostenible, instrumentos territoriales, instrumentos para la gestidn de riesgos y proteccidn
de ecosistemas prioritarios.

A nivel estatal, de acuerdo PEOTDU, en el municipio de Ezequiel Montes, dentro de su estructura vial, se ubican
las vialidades regionales y primarias; la carretera federal 120 se identifica como vialidad regional y las carreteras
estatales 130y 131, como vialidades primarias.

En este instrumento, dentro del sistema de ciudades, el municipio de Ezequiel Montes, se ubica como ciudad con
nivel de servicio regional, al tener mayor dotacion de equipamiento e infraestructura, ya que en el municipio se
concentran actividades econdmicas y de abasto. De acuerdo al PEOTDU, el municipio de Ezequiel Montes, cuenta
con un centro de servicios municipales, que es la cabecera municipal, asi como 2 subcentros urbanos, que
corresponden a las delegaciones de Bernal y Villa Progreso. Respecto a los corredores, en el municipio se ubican
corredores de vocacion agropecuaria y turistica. Finalmente, dicho instrumento sefiala un proceso de conurbacion
entre Ezequiel Montes, Cadereyta de Montes y Villa Progreso.

3.3.2 Aptitud territorial

La aptitud territorial para la zona de estudio se clasificd en cuatro categorias: No apto, baja, moderada y alta. Las
zonas con aptitud alta, se refieren aquellas que por el tipo de hidrografia, suelo, pendiente, caracteristicas
geoldgicas y geomorfoldgicas, son factibles para el desarrollo urbano y no representan riesgos para el
establecimiento de asentamientos humanos.

3.3.3 Analisis de cuencas

En el territorio municipal de Ezequiel Montes, se ubican 7 microcuencas las cuales son: Bernal, Santa Rosa, San
José de la Laja, Ezequiel Montes, Tequisquiapan, San Joaquin y Portezuelo.

La zonificacién dentro de la microcuenca se define como: zona funcional alta, zona funcional media y zona
funcional baja, cada una de ellas, responde a distintas caracteristicas. La zona urbana de Ezequiel Montes, es la
mas representativa del municipio, se encuentran en la zona baja, por lo que deberan establecerse acciones,
lineamientos y estudios hidroldgicos por parte de la CEA, CEl, Proteccion Civily CONAGUA, para identificar zonas
de riesgo y de intervencidn, para disminuir o amortiguar la alteracion en el territorio.

Respecto a las zonas de infiltracion de agua, conforme a lo establecido en la zonificacion de microcuencas, se
deberan ejercer acciones y proyectos que contribuyan a generar condiciones para la seguridad hidrica sostenible
a largo plazo.

3.3.4 Gestidn integral de riesgo de desastres

De acuerdo al Centro Nacional de Prevencidon de Desastres (CENAPRED), en el municipio existe un peligro medio
para inundaciones, sequias, granizo, sismos y susceptibilidad de laderas; mientras que presenta un peligro
categorizado como bajo para eventos de tormentas eléctricas, ondas cdlidas y bajas temperaturas. Para eventos
como ciclones tropicales y nevadas, el peligro es mas bajo. Se enlista una serie de informacion publicada por el
Sistema Nacional de Informacion Sobre Riesgos del CENAPRED; para el municipio de Ezequiel Montes, el grado
de peligro por sequia es medio; el nimero de dias con heladas en el municipio es de 1 a 60; el indice de
vulnerabilidad por inundacién es muy bajo; el riesgo de ocurrencia de incendios forestales por factores humanos
es muy alto. Respecto a riegos sanitario-ecoldgicos, el indice de peligro a nivel municipal de contaminacién del
agua es muy alto, mientras que el grado de susceptibilidad a fendmenos socio-organizativos es medio.

3.3.5 Vulnerabilidad ante el cambio climatico
Respecto a la vulnerabilidad de los asentamientos humanos por inundaciones, el estado de Querétaro se ubica
en rango medio, lo que incluye al municipio de Ezequiel Montes. En este sentido, con el anadlisis elaborado por el
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ANVCC, se establece que la vulnerabilidad de los asentamientos humanos por deslaves, en el Estado se presenta
un rango de vulnerabilidad muy alto; mientras que la vulnerabilidad de la poblacidn al incremento en la distribucion
potencial del dengue es baja; la vulnerabilidad de la produccidn forrajera ante estrés hidrico en el Estado, es muy
alto, aspecto que tendria que considerarse en el municipio de Ezequiel Montes, al tener una aptitud ganadera
importante. En cuestidn de la produccidn ganadera ante estrés hidrico e inundaciones, la vulnerabilidad es alta.

3.3.6 Areas Naturales Protegidas

De acuerdo al POEREQ, en el municipio de Ezequiel Montes, se ubica el drea natural protegida de Pefia de Bernal,
con categoria de paisaje protegido y de régimen estatal. Su declaratoria fue publicada el 05 de junio de 2009.
Dicha area comparte ubicacion con el municipio de Toliman, tiene una extensidn de 263.91 ha y representa el
0.02% de la superficie estatal. Esta area natural protegida, cuenta con un programa de manejo, que se publicé el
24 de junio de 2011. En dicho programa se establece que la Pena de Bernal es un sitio prioritario, debido a que
es un atractivo turistico que permite una derrama econdmica importante para toda la region. Se considera un
elemento geoldgico notable, que posee un alto valor cultural y escénico; representa demas, un lugar destacado
por el establecimiento de la cultura otomi-chichimeca.

3.3.7 POEREQ

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Querétaro (POEREQ), estd constituido por el
Modelo de Ordenamiento Ecoldgico, que contiene la regionalizacidon en Unidades de Gestién Ambiental (UGA),
las politicas ambientales, los lineamientos vy las estrategias ecoldgicas.

En este sentido, en el municipio de Ezequiel Montes se ubican 27 UGA’s, cada una con su respectiva politica,
lineamientos, estrategias y criterios. De dicha cantidad, 8 tienen categoria de aprovechamiento sustentable y
representan el 51% del territorio municipal, 4 tienen categoria de conservacién con un 7% del territorio, 5 se
encuentran catalogadas como de proteccion con el 16%, con categoria de restauracion se ubican 8 y representan
el 15% del municipio, y finalmente se localizan 2 con categoria urbana, representando el 11% del territorio.

3.4 Administracién del desarrollo urbano

Como parte de los trabajos de Actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de
Ezequiel Montes, se pretenden fortalecer los procesos que permitiran concretar las metas trazadas en este
sentido, por el H. Ayuntamiento de Ezequiel Montes, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

3.4.1 Recursos humanos

El personal tiene experiencia en Desarrollo Urbano Municipal, con un tiempo laboral cuya media es de 4 anos
aproximadamente (considerando un total de 6 personas y periodos de 8 meses hasta 12 afios en esta
dependencia). Lo anterior permite concluir que cuentan con personal profesional y con la experiencia necesaria
para resolver las funciones asignadas; sin embargo, seria conveniente tener una plantilla con capacitaciéon técnica
y profesional en materia urbana, asi como actualizaciones periddicas en este tema para todo el personal.
Asimismo, se requiere tener vinculos con otras instancias que complementen y fortalezcan el ejercicio de sus
funciones; en este caso, por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, Coordinacidon de
Proteccion Civil, Direccion de Catastro, Registro Publico de la Propiedad, todas del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro.

3.4.2 Recursos materiales

Se indicd que parte del equipo disponible para trabajo de campo y oficina necesita actualizacion y/o reposicidn;
se requieren computadoras que puedan soportar los programas para el desarrollo de las actividades en cada area,
ademads de equipo de proteccion y medicidn, papeleria e impresoras, asi como vehiculos de transporte, debido a
que en ocasiones no existe disponibilidad para acudir a la inspeccidn y/o supervision del sitio.
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3.4.3 Tramites

De acuerdo con la informacién obtenida, de las 173 visitas que realiza el inspector (tramites totales aproximados),
32 son procesos relacionados con el Departamento de Ecologia vy el resto se refieren a notificaciones de obra.
Asimismo, todas las inspecciones realizadas ingresan para seguimiento de los procesos correspondientes.

3.5 Sintesis

3.5.1 Sintesis de problemdticas y necesidades

Se detectaron diversas problematicas, las cuales se interrelacionan y han sido determinantes en la conformacion
actual del municipio. Estas situaciones se dividen por ejes tematicos (urbano, ambiental, social, cultural y
econdmico), también con representacidn cartografica®, siendo éstos la base para la construccién de objetivos,
estrategias y acciones.

3.5.2 Escenarios de crecimiento

Se analizaron tres escenarios de crecimiento: tendencial, institucional y deseable.

Para el establecimiento de un escenario deseable de crecimiento, se tomd como referencia la tasa de crecimiento
calculada en el periodo 2010 — 2020, la cual se apega a la tendencia demografica del municipio, ademas de
posicionarse como intermedia entre los escenarios tendencial e institucional. Como resultado, se establecen las
siguientes cifras.

Tabla 1. Escenario deseable de crecimiento por plazo de planeacion

Corto Mediano Largo
2024 2030 2050

Poblacidn 48,298 53,451 74,942

Fuente: SDUOP, 2023.

Plazo

3.5.3 Requerimientos para el desarrollo urbano (dosificacién del desarrollo urbano)

3.5.5.1 Vivienda

En cuanto al requerimiento de vivienda, esta se calcula respecto a la poblacion en el escenario deseable. Tomando
en cuenta que la ocupacién promedio de ocupantes por vivienda del Ultimo censo de poblacién es de 4.2, se
calculan de manera general la siguiente demanda de unidades de vivienda.

Tabla 2. Requerimiento de vivienda

———— 1

‘ Unidades adicionales ‘ 1,155 ‘ 2,382 ‘ 7,499 11,037
Fuente: SDUOP, 2022.

Tal como se expone, la demanda de vivienda al afio 2050 sera en total de 11,037 unidades, mismas que para su
satisfaccion se establece la Estrategia de Vivienda, la cual deberd de promover como prioridad la atencién a
poblacidn sin acceso a créditos hipotecarios, con enfoque de género y de acuerdo a la dotacion de servicios
basicos e infraestructura.

6 Consultar el Plano. Sintesis de la situacién actual del municipio de Ezequiel Montes.
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4. Nivel normativo

4.1 Imagen objetivo

El municipio de Ezequiel Montes al afio 2050, se consolida como un territorio de relevancia dentro de la regién
semidesierto del Estado por su desarrollo integral, lo cual permitié a los tres érdenes de gobierno, ejecutar las
propuestas establecidas en materia ambiental, urbana, social, cultural y econdmica.

La ubicacidn estratégica del municipio, le ha brindado grandes ventajas para su desarrollo econdmico vy turistico;
para el aprovechamiento de esta fortaleza, se han implementado politicas urbanas vy territoriales orientadas a
regular la expansion de la mancha urbana y el aprovechamiento sustentable de los recursos del territorio,
incidiendo directamente en la mejora de la administracion y gestién del desarrollo urbano municipal.

El municipio ha alcanzado, a través de las acciones de obra publica, consolidar la estructura vial de la zona urbana
del municipio, y con esto, mejoraron las condiciones de infraestructura y mobiliario para el transito vehicular,
peatonal y ciclista.

En relacion con el desarrollo social, se han ejecutado estrategias que permiten el aumento de la cobertura de
servicios basicos, la mejora en el equipamiento de salud, educacidn, deporte, comercio, entre otros, para con ello,
disminuir la brecha de desigualdad y mejorar las condiciones de habitabilidad y reducir los indices de
vulnerabilidad de la poblacion.

4.2 Objetivos, metas y plazos

4.2.1. Objetivo general

Consolidar las dindamicas territoriales del municipio de Ezequiel Montes, fortaleciendo los ambitos ambiental,
urbano, social, cultural y econdmico; a través de la aplicacion de principios de ciudad sostenible, en conjunto con
implementacidn progresiva de técnicas y proyectos de conservacidn y restauracién ambiental, que vayan en
concordancia con caracteristicas propias del municipio. En el dambito econdmico, conservara su posicion de
liderazgo en los sectores ganadero y comercial y se complementara con el impulso del turismo sustentable, lo
anterior, bajo la vision de priorizar las necesidades de la poblacion que habita en el municipio, posicionandolas en
el centro de las decisiones politicas y urbanas.

4.2.2 Objetivos particulares

1. Generar un instrumento de ordenamiento territorial actualizado y acorde a las dinamicas actuales.

2. ldentificar y generar acciones sistémicas que permitan el equilibrio entre el desarrollo urbano, econémico vy el
medio ambiente.

3. Definir elementos que permitan una gobernanza eficiente del territorio.

4. Consolidar los centros de poblacién en el municipio, a través del establecimiento de criterios normativos para
el crecimiento ordenado y regulado.

5. Establecer lineamientos para la adecuada ocupacion del territorio, priorizando la conservacion del medio
ambiente y los recursos naturales.

6. Fortalecer las actividades del sector primario: agricultura, ganaderia, forestal y mineria; a través del uso racional
de los recursos.

7. Impulsar las actividades del sector terciario, de manera especial las actividades turisticas y de servicios.

8. Fortalecer la infraestructura de movilidad en el municipio y la region.

9. Fortalecer el equipamiento e infraestructura municipal para satisfacer los déficits presentes y proporcionar un
servicio adecuado.

10. Consolidar los corredores turisticos y agropecuarios del municipio.

11. Fortalecer y promover la participacién ciudadana en el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano.

12. Conservar las areas e inmuebles de valor patrimonial, histdrico y cultural.
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4.2.2 Metas
Eje Ambiental

Elaborar y aplicar la Estrategia Municipal de Enotecnias.

Contar con la operacion de un Centro de Monitoreo de la calidad del Aire.

Reducir el porcentaje de agroquimicos usados en actividades agricolas al 5%.

Elaborar el Plan Municipal de Manejo del Acuifero para el manejo sostenible de las aguas subterraneas.
Frenar la ocupacion urbana sobre el area natural protegida Pefia de Bernal.

Instalacién y mantenimiento de plantas de tratamiento de aguas residuales.

Proteccion de la flora y fauna endémica del municipio.

Promover programas de educacién ambiental.

Sanear los cuerpos de agua, promoviendo acciones periddicas de limpieza y desazolve de los arroyos y
canales a cielo abierto, desde un enfoque de cuenca, para aumentar su capacidad de carga.

Promover proyectos para incrementar las areas verdes en colonias y comunidades (forestacion y
reforestacion).

Impulsar programas de conservacion de suelo y agua en zonas de infiltracion para la recarga de los
mantos acuiferos.

Realizar obras de mitigacidn de riesgos, con base en analisis de cuencas.

Restaurar el suelo erosionado y deforestado.

Disminuir la contaminacién ambiental generada por las actividades ganaderas.

Implementar programa municipal para la captacion de agua pluvial en viviendas, edificios publicos y
equipamientos.

Impulsar el uso de materiales permeables en la construccidn de vialidades, parques y equipamientos.
Reforestar las partes altas y medias de las microcuencas, para recuperar su funcion.

Elaborar e implementar ecotecnias (calentadores solares, cisternas de ferrocemento, huertos de traspatio,
biodigestores, etc).

Fomentar el tratamiento de aguas residuales con técnicas alternativas como humedales artificiales y
cultivos acudticos.

Aumentar, mejorar y mantener las especies arbdreas que se encuentran en los espacios publicos
municipales, promoviendo su conservacion y funciones socioambientales.

Eje cultural

Contar con un plan de trabajo para la conservacidn de las areas con valor cultural y ambiental con vocacion
turistica y potencial para desarrollarse.

Crear un programa de imagen urbana integral para zonas con alto valor patrimonial.

Implementar un programa de conservacion de los inmuebles histdricos, incluidos en el catalogo nacional
de monumentos histdricos, asi como para los inmuebles no catalogados, identificados en este programa.
Dignificar los espacios publicos turisticos, destinados a la elaboracidn y venta de productos artesanales.
Implementar programa de obras de infraestructura para las zonas turisticas del municipio.

Realizar proyectos de rescate de las capillas otomies en el municipio

Instrumentar un programa de investigacidn, proteccidn, conservacion y difusidon del patrimonio
arqueoldgico.

Actualizar el Catdlogo de Monumentos Histérico Inmuebles.
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Elaborar un inventario de las expresiones culturales inmateriales, acciones para su proteccidn, fomento y
conservacion.

Elaborar proyectos de rehabilitacion de infraestructura hidraulica con caracteristicas y elementos
histdricos.

Instrumentar un programa de capacitacion, mejoramiento y conservacion de la arquitectura tradicional y
vernacula.

Instrumentar un programa de comunicacion y difusién del patrimonio cultural.

Eje econdmico

Impulsar el comercio regional de pequenos productores.

Ofertar suelo apto para la ubicacidn de agroindustria, que permita solucionar puntos conflictivos.
Regular la actividad ecoturistica en el municipio.

Consolidar el corredor turistico Ezequiel Montes-Villa Progreso.

Impulsar y regular las actividades vitivinicolas.

Llevar a cabo la regularizacién, mejoramiento y mantenimiento en mercados, tianguis y demas areas
especificas.

Eje social

Llevar a cabo programas de prevencion de riesgos, con énfasis en concentraciones masivas de personas,
con especial atencion en Bernal y Villa Progreso.

Ejecutar un programa de rehabilitacion, mantenimiento y recuperacidn de espacios publicos seguros y
sostenibles.

Implementar un programa de obras de regeneracidon urbana, que mejore sustancialmente la estructura
socioecondmica de localidades, colonias y barrios.

Aplicar programas de autoconstruccion y mejoramiento de vivienda, para familias en condiciones de
vulnerabilidad.

Continuar con los mecanismos de instrumentacion y vigilancia de los programas de regularizacion de
suelo ejidal, a fin de evitar la aparicion y proliferacién de asentamientos irregulares.

Aplicar el principio de equidad en el uso del espacio publico de las vias urbanas, a través de la jerarquia
que considera la pirdamide de la movilidad.

Fortalecer la atencién a personas con algun tipo de discapacidad y adultos mayores, llevando a cabo
proyectos que consideren las recomendaciones de accesibilidad universal.

Eje urbano

Vigilar que la construccidn de vivienda se encuentre acorde a la normatividad vigente y aplicable.
Impulsar la conectividad y competitividad entre los municipios circundantes, desarrollando patrones
coherentes de redes viales y distribucidn jerarquizada de equipamientos, que incida en la mejora de las
condiciones sociales de los habitantes del municipio.

Implementar proyectos de recuperacién, conservaciéon y mantenimiento de imagen urbana.

Mejorar y ampliar la cobertura de las redes de infraestructura de los servicios bdsicos publicos (energia
eléctrica, agua potable y drenaje sanitario).

Construccion, ampliacidon y mantenimiento de carreteras estatales y municipales que conectan los centros
de poblacién y localidades.

Rehabilitar y modernizar el servicio municipal de alumbrado publico sostenible, con la incorporacion de
cableado subterraneo, con especial importancia en Bernal, cabecera municipal y Villa Progreso.
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e Ocupar el 100% del suelo vacante, considerado como urbanizable en este instrumento, de acuerdo a los
plazos definidos.

e Limitar la expansion de las areas urbanas, considerando la proteccion y el cuidado del medio ambiente,
con base en el POEREQ.

e Favorecer la relacidn entre diferentes actividades urbanas, con la flexibilidad de usos de suelo compatibles
y densidades sustentables, rechazando solicitudes de cambio de uso de suelo no congruentes.

e Aprovechar los vacios urbanos con proyectos de infraestructura y equipamiento sostenible, que
favorezcan la ciudad compacta.

e Difundir los instrumentos de planeaciéon urbana vigentes.

e Elaborar e implementar un programa de movilidad eficiente y seguro, que integre transporte publico,
infraestructura ciclista y peatonal.

e Implementar un programa de construccién y mantenimiento de la infraestructura vial, considerando
elementos de estética y funcionalidad que brinden condiciones de calidad y seguridad.

e Impulsar un programa de construccion, ampliacion y rehabilitacion de los espacios contenidos en el
Sistema Normativo de Equipamiento para los centros de poblacion, relacionados con los servicios
publicos de salud, educacién bdasica, media y superior, cultura y de recreacion.

e Realizar acciones que permitan la consolidacién de la conurbacién entre los municipios de Ezequiel
Montes y Cadereyta de Montes.

5. Nivel estratégico
5.1 Estrategias

5.1.1 Modelo estratégico territorial

En congruencia con la Imagen objetivo, los objetivos y metas establecidas se plantea el modelo territorial a seguir,
integrado por estrategias que abonan al fortalecimiento ambiental, normativo, urbano — rural, econémico, cultural
y la mejora constante de las condiciones sociales de la poblacién.

En este sentido se establecen estrategias especificas en materia de administraciéon del desarrollo urbano,
movilidad, vivienda, equipamiento e infraestructura urbana, patrimonio histérico e imagen urbana, resiliencia
urbana y ordenamiento ecoldgico; las cuales fortalecen la propuesta de zonificacién del territorio (primaria y
secundaria), y el planteamiento de la estructura urbana territorial y de sistema de enlaces.

5.1.2 Estructura urbana territorial y sistema de enlaces

La estructura urbana territorial y el sistema de enlaces propuesto representan la vinculacion y aplicacion del
modelo estratégico territorial.

Centro urbano

Dentro de la estructura urbana territorial es el segundo nivel en jerarquia; cuenta con la infraestructura,
equipamiento y servicios para cubrir las demandas y requerimientos de atencidén de la poblacién de la cabecera
municipal. Corresponde a la cabecera municipal que concentra equipamiento y servicios dentro del area urbana.

Centro de servicios delegacionales o sub centros urbanos

Esta categoria corresponde a las localidades que tienen las funciones administrativas de delegaciones municipales
y cuentan con servicios administrativos, equipamiento, infraestructura y zonas de comercio que sirven de apoyo
al Centro Urbano. Su drea de influencia o de atencién es la totalidad de la delegacién y sus respectivas
subdelegaciones. Las localidades son: Bernal y Villa Progreso.

Centro proveedor de servicios

Se les asigno esta jerarquia a las localidades que cuentan con equipamiento educativo y de salud; asi como la
infraestructura basica y las vias de comunicacidon para proporcionar atencion a la poblacién de las localidades
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cercanas que se encuentran dentro de la misma delegacion; con lo cual apoyan a la cabecera delegacional en la
prestacion de los servicios. Las localidades con esta jerarquia son: Los Sanchez, Piedras Negras, La Nueva Unidad
y Sombrerete.

Corredor Agropecuario (CA)

Se ubica sobre la carretera estatal 130, en su tramo de la localidad de La Purisima al limite municipal con Coldn.
También se considera la carretera federal 120, el libramiento sur del municipio, asi como la vialidad que conduce
de Bernal a Tunas Blancas. La estrategia es inducir usos de suelo agroindustriales y politicas de integracion a las
comunidades cercanas, mediante vias de acciones para mejorar la movilidad y el desplazamiento.

Corredor turistico (CT)

Se ubican sobre la carretera federal 120, la carretera estatal 100, el libramiento norte del municipio, asi como la
carretera estatal 131. En dichas zonas es importante impulsar los usos de suelo que tengan relacién con la
prestacidn de servicios turisticos como restaurantes, hoteles, venta de artesanias, paradores turisticos, miradores,
entre otros.

5.1.3 Estrategia en funcidn de la administracion del desarrollo urbano

De acuerdo al diagndstico generado de la estructura juridica aplicable para el funcionamiento de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia de Ezequiel Montes, se identificaron estrategias que pueden contribuir a su tarea
de autorizar, controlar y vigilar el aprovechamiento del territorio, en el ambito de su competencia.

1. Reglamentaciéon municipal

Los instrumentos juridicos necesarios para la preservacion del patrimonio natural y cultural, una adecuada
movilidad, espacios publicos y equipamientos de calidad, edificaciones y servicios que cumplan los criterios de
habitabilidad en el Municipio de Ezequiel Montes son:

e Reglamento de Construcciones del Municipio de Ezequiel Montes.

¢ Reglamento de Desarrollos inmobiliarios del Municipio de Ezequiel Montes, que debera prever lo relativo
a los procesos de autorizacidon inmobiliaria, incluidas las disposiciones municipales respecto a los
Controles de Acceso.

e Reglamento de Estacionamientos.

e Reglamento de Imagen Urbana del Municipio Ezequiel Montes, el cual debe incluir para cada una de las
Delegaciones, todo lo relacionado con los anuncios, asi como los lineamientos que prevengan el posible
deterioro del entorno; considerando con especial atencién en la Delegacién Villa de Bernal.

e Reglamento de Inspeccidn y Verificacidn para el Municipio de Ezequiel Montes.

Reglamentacién municipal que requiere actualizacién o reformas:

e Reglamento de Ecologfa.

e Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Ezequiel Montes.

e Reglamento de Limpia y Aseo Publico para el Municipio de Ezequiel Montes, Qro.

2. Propuesta de mejora de la Ley de ingresos municipal

e Homologacion de conceptos

e Homologacién de parametro de cobro
En necesario incluir en la orden de pago generada en los procesos del tramite, el desglose claro de los conceptos
cobrados para trasparentar y clarificar la informacion al ciudadano.
3. Proyectos estratégicos para el ordenamiento de la administracion urbana municipal
Es necesario instituir normatividad técnica que defina criterios para un mejor ordenamiento, por lo que se propone
crear los siguientes proyectos:

e Norma técnica para la Asignacién de Ndmeros oficiales.
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e Programa de reconocimiento de vialidades que incluya una norma técnica donde se especifique su
procedimiento.

e Norma técnica de Constancias de Alineamiento que describa su descripcidn, objetivo, modalidades,
requisitos y procedimiento.

e Lineamientos para potencializar el aprovechamiento de corredores urbanos.

e Lineamientos para regular y potencializar la Agroindustria e industria.

e Lineamiento para regular y potencializar en proyectos mixtos que combinan la produccién, comercio,
esparcimiento, pecuario, habitacional por mencionar algunos (elaboracién o produccién de carnes,
lacteos y vinicultura, ecoturismo, hospedaje, vivienda, entre otros).

e Programa de Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares que permita dar seguimiento a
los procesos iniciados con instancias federales y estatales competentes en el ambito, asi como para
el inicio de nuevas regularizaciones.

También se considera como estrategia dentro del andlisis y expedicidn de acciones urbanisticas, la
implementacion de instrumentos complementarios publicados por la SDUOP, tales como el Catalogo de
Recomendaciones de Accesibilidad para Personas con Discapacidad.
Otra accion necesaria es la organizacidn y configuracidon de un sistema de informacidon geografica; y una
plataforma gratuita y de facil manejo como Google Earth.
4. Expedicion de tradmites de administracion urbana
e Fundamentacion juridica aplicada
e Propuesta de contenido de solicitud de tramites
5. Diagramas de flujo para tramites
Para agilizar la atencidn de tramites solicitados, se plantean las siguientes estrategias:
e Recepcidon
e Andlisis
e Autorizacion y entrega
6. Tiempos de respuesta
Para mejorar la atencion al usuario respecto a la entrega de las resoluciones emitidas por la dependencia, se
plantea que las solicitudes de ingreso incluyan los tiempos de respuesta de cada tramite, ya que en los formatos
actuales no estan especificados. Asimismo, posterior a un andlisis del proceso de cada uno de los tramites se
sugieren los siguientes tiempos de respuesta para cada uno de ellos:

Tabla 3. Tiempos de respuesta

, . Tiempo de respuesta sugerido

Nombre del tramite Indicado al usuario (dias habiles)
Informe de Uso de Suelo 5 dias
Dictamen de Uso de Suelo 10 dias
Factibilidad de Giro 5 dias
Ndmero Oficial 5 dias

Licencia de Construccion 10 a 15 dias * en razdn del proyecto
Fusién 10 dias
Subdivisién 10 dias
Terminacién de Obra 5 dias
Permiso de Excavacion 5 dias

Municipio de Ezequiel Montes, Qro.
2021-2024



Gaceta Municipal de Ezequiel Montes, Qro. Nimero Especial abril 2024

Opinidn técnica 10 a dias * en razdn de la complejidad |
Fuente: SDUOP, 2023.

7. Organigrama de la instancia del desarrollo urbano
En funcidn del desarrollo y crecimiento del municipio, conforme al incremento de acciones urbanisticas, se debe
determinar el personal y las funciones a desempenar dentro de la estructura administrativa de la dependencia.
Al considerar proyecciones a mediano plazo, se contempla:

e Direccidn.

e Arealuridica.

e Area de Informacién, Recepcién y Control

e Dos Coordinaciones (Desarrollo Urbano, Ecologia y Medio Ambiente).

e Departamentos de Administracién Urbana, Ordenamiento Territorial, Control Urbano, Administracién y

Gestidn Ecoldgica, Regularizacion de Predios (5).

El Departamento de Regularizacidén de Predios se contempla como parte de la Direccidn de Desarrollo Urbano,
Ecologia y Medio Ambiente debido a que, actualmente, ahi se llevan a cabo los tramites y/o procesos relacionados
con los asentamientos irregulares; sin embargo, podria plantearse la posibilidad de que el Departamento dependa
directamente de la Secretaria de Gobierno Municipal en razén de que los procesos contemplan un alto porcentaje
de analisis juridico y concertacidon politica en su desarrollo, siendo la participacién en materia urbana un rubro
minimo respecto a la totalidad del proceso.

9. Capacitaciones necesarias y continuas

e En materia urbana, se sugiere crear planes de capacitacion conjunta con la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas, Coordinacion de Proteccidn Civil (quienes analizan o delimitan zonas de riesgo),
Direccion de Registro Publico de la Propiedad, Direccién de Catastro, Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, y otras instancias que les permita la adopcion
de criterios urbanos, ambientales y juridicos para la mejor atencidn de los tramites propios de la Direccién.

e Asesoria externa o interna de un area juridica para la generacion de reglamentos propios, a partir de los
existentes, que se adecuen al centro de poblacidn; revisidn y actualizacién constante de los reglamentos
en materia para su congruencia con la normativa en todos los niveles (municipales, estatales y federales);
capacitacion juridica al personal, para la correcta aplicacion e interpretacion de la normativa vigente.

e Capacitacidn de la estructura administrativa municipal y administracién publica, asi como las normas
legales a las que estan obligadas como servidores publicos, incluyendo los fundamentos, alcances y
responsabilidades que les corresponden.

e Cursos de software basicos (p. €j. office) y especializados, como programas de Sistemas de Informacién
Geogriéfica (ArcMap, ArcGIS) y de sistemas de representacion grafica (AutoCAD).

e Formacion para desarrollo humano, con talleres para manejo de emociones, gestién de tiempo, toma de
decisiones, prevencion de riesgo laboral, por mencionar algunos.

5.1.4 Estrategia urbana en funcién del ordenamiento ecoldgico

La estrategia urbana para el ordenamiento ecoldgico, considera lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Ezequiel Montes, Qro., publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado
La Sombra de Arteaga, el 31 de marzo de 2020.

El POEL establece cinco politicas para el ordenamiento ecoldgico de las UGA’s definidas a partir del analisis de la
aptitud, conflictos sectoriales, zonas urbanas, instrumentos de planeacién vigentes y areas prioritarias para la
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conservacion del territorio; las politicas asignadas son: Proteccidn, Conservacidn, Restauracién, Aprovechamiento
sustentable, y Urbana.

5.1.5 Estrategia urbana en funcién de la resiliencia

La resiliencia urbana tiene relacion estrecha con los conceptos dindmicos de “desarrollo” y de “crecimiento
urbano”. Para lograr ciudades resilientes debe existir forzosamente un trabajo interdisciplinario para la gestién de
riesgos de desastres que incorpore las zonas funcionales de la cuenca; es el caso de la zona baja, donde se
encuentra la mayor parte del suelo urbano y un alto porcentaje de suelo urbanizable; bajo la premisa de tener en
cuenta la normatividad del CAS (Coeficiente de Absorcion del Suelo) para futuros desarrollos; articulando con
ello, a los distintos niveles gubernamentales y a las agrupaciones de la sociedad civil, sobre todo aquellas
comprometidas con este tema y los relacionados con el desarrollo sostenible y el cambio climatico.

Politicas para zonas funcionales de Ezequiel Montes

Zona Baja

1. Aumentar la superficie de areas verdes.

2. Usar materiales permeables en vialidades primarias y reforestacion en banquetas y camellones. Se
recomiendan usar técnicas como: Jardin microcuenca, jardin de lluvia, pozos de infiltracion y pavimentos
permeables.

3. Impulsar la captacion de agua pluvial en zonas agroindustriales y vifiedos, por medio de técnicas como:
cisternas y/o techos verdes.

4. En espacios como estacionamientos, accesos o vialidades de zonas habitacionales con trafico calmado,
implementar pavimentos permeables.

Zona media

1. Captar agua pluvial en zonas habitacionales y agroindustriales, por medio de técnicas como: cisterna, techos
verdes y pozos de infiltracion.

2. Impulsar la conservacién de espacios verdes determinados.

3. Reforestar con especies nativas que propician la retencidn e infiltracion de agua.

4. Usar materiales permeables y reforestar vialidades primarias y secundarias propuestas. Se recomiendan
técnicas como: jardin microcuenca, jardin de lluvia, pavimento permeable y pozos de infiltracion.

Zona alta

1. Impulsar la conservacion de zonas verdes establecidas.

2. Reforestacion con especies nativas que propicien la retencidn e infiltraciéon de agua.

3. Utilizar técnicas de retencién de agua y sedimentos como: presa filtrante y zanja-bordo. Las técnicas descritas
para aplicarse en el territorio, tienen el objetivo de obtener beneficios relacionados con el manejo de agua pluvial
y el manejo de cobertura vegetal. Pueden consultarse a detalle y de manera especifica, en el Manual de
lineamientos de diseno de infraestructura verde para municipios mexicanos, elaborado por el Instituto Municipal
de Planeacion Urbana de Hermosillo.

5.1.6 Estrategia de movilidad

La estrategia de movilidad se encuentra alineada a las disposiciones de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; el planteamiento principal de la estrategia es garantizar
la accesibilidad universal de la poblacion, mediante diferentes medios de transporte, favoreciendo la movilidad no
motorizada, peatonal y ciclista en apego a la piramide de la movilidad.

Es prioritario mejorar el sistema de movilidad, ya que el aumento de la mancha urbana supone un reto en cuanto
al funcionamiento eficiente de la infraestructura peatonal, ciclista, vial, el transporte publico y pesado; estas redes
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de infraestructura serdn seguras, accesibles, cdmodas y convenientes para el desarrollo de las actividades
cotidianas de la poblacion.

La estrategia para la infraestructura peatonal o las superficies caminables, definidas como el espacio publico
dedicado para el transito peatonal a lo largo del borde de la vialidad o en dreas exclusivas para el transito de
personas como son los andadores, banquetas y senderos; considera el mejoramiento y la habilitacion de
superficies caminables destinadas para el transito peatonal, libres de obstrucciones, planas o con una pendiente
maxima de 2% y con dimensiones que garanticen la comodidad y accesibilidad de los usuarios. El porcentaje de
superficie caminable minimo debe ser del 20% del ancho total de la calle compartida con vehiculos motorizados
y no motorizados. Este porcentaje estara libre de obstaculos como elementos de equipamientos y mobiliario
urbano como son: postes de luminarias, energia eléctrica, telefonia; basureros, arboles y arbustos entre otros.

La estrategia de movilidad ciclista esta enfocada en habilitar senderos ciclistas y ciclovias para conectar las
localidades urbanas y las principales localidades rurales. Para complementar la infraestructura de movilidad
ciclista se propone la habilitacion de “Zonas 30", principalmente en la cabecera municipal, Bernal y Villa Progreso;
donde se deberda de contar con sefalizacion que limite la circulacion a 30 km/h, que garantice la seguridad de los
ciclistas.

La clasificacion de las vialidades esta conformada de la siguiente manera:

Vialidades Regionales (VR). Vialidades de velocidad alta constante que conectan localidades, comunidades o
Municipios, son el enlace con el sistema nacional de carreteras. A este rubro pertenecen la carretera federal 120,
carreteras estatales 130, 131, 126y 128.

Vialidades Primarias (VP). Son vialidades de velocidad media o alta que normalmente conectan con corredores
viales o vialidades regionales. La mayoria de las vialidades son de dos sentidos y conectan nodos de las
localidades; su funcidn principal es proveer de viajes a un transito de paso. Esta jerarquia la tienen el Libramiento
Norte y Sur de Ezequiel Montes, la vialidad de Bernal a El Jagliey Grande, vialidad de La Purisima a El Jagley
Grande, vialidad a Palo Seco, vialidad El Cardonal — Piedras Negras, vialidad Villa Progreso — El Ciervo — Carretera
federal 120.

Vialidades Secundarias (VS). Son vialidades de velocidad baja o media que normalmente conectan con vialidades
primarias. Esta jerarquia la tienen dentro de la cabecera municipal las siguientes avenidas y calles: Benito Juarez,
Nicolds Bravo, Francisco |. Madero, El Progreso, Antonio Trejo Feregrino, San Isidro, Francisco Marquez,
Venustiano Carranza, Belisario Dominguez, Av. El Ciervo.

En Bernal tienen esta categoria las siguientes calles: Independencia, El Cuartel, El Descanso y La Palma.
También se clasifican como vialidades secundarias las siguientes: vialidad a Los Sanchez, vialidad de la carretera
estatal 126 a El Ciervo y el tramo norte de la vialidad de La Purisima a El Jagtey Grande.

Vialidades de acceso: Loberas, Las Rosas, El Bondotal, El Coyote y Piedras Negras.

Se proponen diversas vialidades regionales, primarias y secundarias, las cuales, se describen en la tabla 25 de la
memoria técnica.

5.1.7 Estrategia de vivienda

La estrategia de vivienda se disefna a partir de las necesidades y demandas de los habitantes del municipio de

Ezequiel Montes, para la cual se definen las siguientes acciones estratégicas, con el objetivo de mejorar las

condiciones de la vivienda y alcanzar una mejor calidad de vida de sus habitantes en reserva territorial para

vivienda y suelo urbanizable.

e Generar programas de construccion de vivienda tipo econdmica que se caracteriza por una recamara, un

bafio y cocina, que va de 118 a 200 UMA’s (Unidad Medida y Actualizacién) hasta 70m2 de construccidn;
y vivienda tipo tradicional que se compone de un bafo, cocina, estancia, 2 a 3 recamaras, que va de los
200 a 350 UMA’s hasta 70 a 87 m2 de construccidn.
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e Implementar un programa de autoconstruccidon de vivienda para la poblacién que no tiene acceso a
créditos hipotecarios.

e Fortalecimiento de células urbanas, reserva de vivienda accesible y asequible en zonas urbanas
consolidadas.

e Mejoramiento y rehabilitacion de vivienda existente.

e Fomentar que los nuevos desarrollos habitacionales sean espacios habitables, seguros, y sustentables.

e Promover, fomentar e impulsar, programas de apoyo para construccion de vivienda progresiva.

e Establecer un programa de dotacidn de los servicios bdsicos de infraestructura (agua potable, drenaje y
electricidad), en las viviendas que no cuentan con los mismos.

e Prohibir la construccidn de viviendas en zonas de riesgo, asi como en uso de suelo irregular

5.1.8 Estrategia de equipamiento e infraestructura urbana
La estrategia de equipamiento e infraestructura esta dirigida a facilitar la dotacién en el territorio municipal a
través de:
e Mejoramiento de las redes de infraestructura basica existentes: agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica, drenaje.
e Ampliacidn de las zonas servidas con servicios de infraestructura bdsica: agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica, drenaje.
e Tratamiento del 100% de las aguas servidas en las zonas habitacionales.
¢ Mantenimiento de la red de drenes existente y la construccion de nuevos.
e Construccion de plantas de tratamiento en las zonas urbanas.
e Construccion de equipamientos que den servicio a la poblacién actual y futura, tales como: centros de
salud, instalaciones deportivas, centros de abastecimientos, entre otros.
e Mantenimiento a los equipamientos existentes, de manera que se optimice su funcionamiento.

5.1.9 Estrategia de patrimonio histdrico cultural e imagen urbana

La estrategia en materia de patrimonio historico cultura e imagen urbana esta dirigida a regular las intervenciones
y respetar las delimitaciones de los Poligonos de Proteccion Patrimonial para Bernal, Ezequiel Montes y Villa
Progreso.

La estrategia se compone de acciones agrupadas en cuatro dimensiones: Patrimonio histérico y cultural, Capillas
familiares, Haciendas y Mejoramiento de la imagen urbana y del Paisaje Urbano Histdrico.

5.2 Zonificacién del territorio

5.2.1 Horizontes de planeacion
La estrategia de planeacién urbana y el modelo estratégico territorial se apoyan en los horizontes de planeaciéon
que se establecieron de la manera siguiente:

e Corto plazo (2023-2027)

e Mediano plazo (2028-2030)

e Largo plazo (2031-2050)

5.2.2 Zonificacién primaria
La Zonificacidn Primaria establece el destino del territorio y su ocupacion para lo cual se clasifica en: Suelo urbano,
Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

Tabla 4. Zonificacién primaria
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P taj
Suelo Superficie (ha) orr;r; ae
(0]

Urbano 2,425.21 8.08
Urbanizable 2,766.18 9.22
No urbanizable 24,792.76 82.68
Total municipal 29,984.15 100.00%

Fuente: SDUOP, 2023.

Plazos de crecimiento
El SU considera para su incorporacion los horizontes de planeacidn definidos previamente, quedando establecido
el crecimiento urbano de la siguiente manera:

Tabla 5. Plazos de crecimiento

Superficie (ha) Porcentaje (%)

Corto 984.57 36.75
Mediano 593.52 21.46
Largo 1,118.10 42.95
Total 2,766.18 100%

Fuente: SDUOP, 2023.
5.2.3 Areas de actuacién
5.2.3.1 Conservacién patrimonial

Por los valores de integridad y autenticidad del paisaje urbano histérico de la poblacién, se determina la zona de
proteccidn y conservacion de las localidades de Ezequiel Montes, Bernal y Villa Progreso. Los criterios
considerados para la delimitacién de la zona de proteccion y conservacidon son entre otros; la historia urbana
constituida por la traza, las cualidades de las edificaciones y espacios abiertos, la densidad de arquitectura
histérica y tradicional, la homogeneidad de la fisonomia y perfil urbano caracteristico de la localidad inserta en un
contexto medioambiental que, en conjunto integran el paisaje urbano histdrico.

Las zonas definidas como dreas de actuacién de Conservacién Patrimonial, se identifican con la clave CP siendo
las siguientes:

e CP 1 Villa Progreso

e CP 2 Poligono de Proteccién Patrimonial de Bernal

e CP 3 Ezequiel Montes
5.2.3.2. Proteccidn y conservacion ambiental
En concordancia con el POEREQ, en el municipio de Ezequiel Montes se identifican UGAs con una politica de
proteccidn, es por ello que se considera prioritario su conservacidén que permita la proteccidon de las especies
nativas y como proveedoras de servicios ambientales; ademas, las zonas contiguas a la mancha urbana
funcionardan como cinturones verdes de contencion para el crecimiento urbano.
Las zonas definidas como dreas de actuacion de Conservaciéon Ambiental se identifican con la clave CA siendo
las siguientes:

e CA 1 San Martin

e CA 2 El Patol
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e CA 3 Los Potreritos-La Cimarrona
e CA 4 Sombrerete-Cerro Frio

e CA 5 Pena de Bernal

e CA 6 Xajax — La Higuera

e CA 7 Barajas

e CA 8 Quintas

e CA 9 LaCampana - La Mariquita

5.2.3.3. Mejoramiento urbano
Las localidades que presentan procesos de urbanizacion y en consecuencia se han visto rebasadas las acciones
para la dotacidn servicios de infraestructura, equipamiento, incorporacion de suelo urbano, entre otras. De igual
manera, se requieren acciones relativas al mejoramiento de vialidades, redes de infraestructura, vivienda y
equipamiento existentes; asi como, de saneamiento y conservacion de las caracteristicas del medio natural, como
escurrimientos, cuerpos de agua, areas de valor ambiental y de vegetacion; lo cual también implica la ejecucion
de acciones de mitigacion de riesgos. Las areas de actuacidn de mejoramiento urbano se identifican con la clave
AM, a continuacion, se enlistan:

e AM 1 San José del Jagley

e AM 2 Alfredo V. Bonfil

e AM 3 Los Sanchez

e AM4 Las Rosas

e AMJ5 Arroyo Colorado

e AMG La Providencia

5.2.3.4. Consolidacién urbana
Se refiere a las localidades que dentro de la estructura urbana tendran un nivel de servicio de centro proveedor
de servicios, las cuales cuentan con los servicios bdsicos de infraestructura, equipamiento y vialidades; sin
embargo, requerirdn de acciones en los rubros anteriores para fortalecer su jerarquia dentro de la estructura
urbana municipal. Se identifican con la clave CU, son las siguientes:

e CU 1 Los Sanchez

e CU 2 Piedras Negras

e CU 3 La Nueva Unidad

e CU 4 Sombrerete

5.2.3.5 Potencial turistico
El municipio de Ezequiel Montes cuenta con elementos naturales, culturales y de patrimonio histérico importantes
los cuales tienen potencial como atractivo turistico. Estas areas tienen el propdsito de fomentar las actividades
ecoturisticas y los recurridos culturales; sin dejar de lado su vocacién como zonas de conservacién, por lo cual
para su aprovechamiento se deberd sujetar a toda la normatividad y reglamentacién que les corresponda. Se
identifican con la clave PU, a continuacion, se presentan:

e PU 1 Villa Progreso

e PU 2 Las Rosas

5.3 Zonificacion secundaria
La Zonificacidon secundaria es definida por la LGAHOTDU (articulo 3, fraccidon XL) como la determinacién de los
Usos de suelo en un Espacio Edificable y no edificable, asi como la definicidn de los Destinos especificos.
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5.3.1 Usos de suelo

Tabla 6. Zonificacidén secundaria

Superficie Porcentaje
Clave Zonas (ha) (%)

HR, As Habitacional rural, Aislada 80.91 0.27
HR, Mn Habitacional rural, Minima 28.78 0.10
HR, Bj Habitacional rural, Baja 64.83 0.22
HM, As Habitacional Mixto, Aislada 555.23 1.85
HM, Mn Habitacional Mixto, Minima 498.65 1.66
HM, Bj Habitacional Mixto, Baja 1,058.13 3.53
HM, Md Habitacional Mixto, Media 955.19 3.19
HMM, As [ Habitacional Mixto Media, Aislada 64.82 0.22
HMM, Bj Habitacional Mixto Media, Baja 117.83 0.39
HMM, Md [ Habitacional Mixto Media, Media 170.15 0.57
CS, As Comercio y servicios, Aislada 225.18 0.75
CS, Mn Comercio y servicios, Minima 6.68 0.02
CS, Bj Comercio y servicios, Baja 120.50 0.40
CS, Md Comercio y servicios, Media 647.16 2.16
E Equipamiento 145.94 0.49
I Industria 178.78 0.60
AT Agroturistico 265.43 0.89
Subtotal Usos Urbanos 5,191.39 17.31

PE Proteccion ecoldgica 4,715.04 15.73
PCCA Proteccidn a cauces y cuerpos de agua 317.94 1.06
CE Conservacion ecoldgica 1,589.10 5.30
CA Conservacion agropecuaria 18,170.69 60.60
Subtotal Usos No Urbanos 24,792.76 82.69

Total 29,984.15 100

Fuente: SDUOP. 2023.

5.3.2 Criterios normativos y Tabla de Compatibilidades

Interpretacién de Nomenclatura de usos habitacionales
La nomenclatura para usos habitacionales esta integrada por dos componentes: uso y densidad.
A continuacidn, se presenta la descripcion de cada una.
Uso:  HR: Habitacional Rural
HM: Habitacional Mixto
HMM: Habitacional Mixto Medio
Densidad: As. Aislada
Mn: Minima
Bj: Baja
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Md: Media

At: Alta
Coeficiente de Ocupacién del Suelo
El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), es la superficie del lote que puede ser ocupada con construccion, se
establece para obtener la superficie maxima de desplante de una edificacién en planta baja, al multiplicarlo por la
superficie total del lote.
Se calcula con la siguiente expresion: COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales)
Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberdn ser homogéneos para la
totalidad del municipio, determinando que el COS sera de 0.05, independientemente del uso asignado en la
zonificacion secundaria.
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), determina la superficie maxima de construccidon que puede tener
una edificacion, excluyendo de su cuantificacidn las areas ocupadas por las obras bajo nivel medio de banqueta
destinadas para estacionamiento. Se expresa con el nimero de veces que se construye la superficie total del lote.
Se calcula con la siguiente expresion matematica:
CUS= (Superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.
La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.
En las Zonas de Protecciéon Patrimonial y Conservacion, el CUS debera respetar el contexto urbano, evitando
alterar la tipologia, perspectivas y perfiles urbanos histéricos y su marco natural.
Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberdn ser homogéneos para la
totalidad del municipio, determinando que el CUS sera de 0.10, independientemente del uso asignado en la
zonificacion secundaria.
Coeficiente de Absorcion del Suelo
El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) es la superficie minima del lote que se debe dejar libre para permitir
la permeabilidad o infiltracion de agua, y estara sujeta a lo dispuesto en la Tabla 32 Normas Generales para el
municipio de Ezequiel Montes. Dicha superficie podré ser cubierta con materiales permeables.
Cuando por caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la infiltracion del agua
o resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracidon de substancias contaminantes, o cuando por
razones de procedimiento constructivo no sea factible cumplir con el coeficiente, la autoridad de Desarrollo
Urbano determinara si es viable exentar el coeficiente de absorcidn; siempre y cuando se implemente un sistema
alternativo de captacidén y aprovechamiento de aguas pluviales, que deberd estar indicado en los planos de
instalaciones hidrosanitarias o de instalaciones especiales del proyecto arquitecténico y deberd ser avalado por
la autoridad en la materia de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de aguas residuales y
tratadas.
Alturas y niveles
La altura de las edificaciones se presenta en metros lineales y niveles. Para determinar los metros lineales se
considerd la altura minima de entrepiso de 2.5 m como minimo para uso habitacional y 3.0 m para uso comercial
y servicios. La altura para uso Industrial se sujetara a las necesidades del giro de la misma, y serd establecida en
la normatividad de construccién correspondiente.
El nimero de niveles se determina mediante la siguiente férmula: CUS/COS = Numero maximo de Niveles
permitidos.
En caso de que se opte por construir el estacionamiento bajo el nivel medio de banqueta, y siempre y cuando no
sea para otro destino, el niUmero de niveles permitidos se contara a partir del nivel medio de banqueta.
Densidad
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La densidad se define de acuerdo al nimero de viviendas potenciales permitidas en una superficie de terreno,
clasificandose de la siguiente manera:

Tabla 7. Densidad por viviendas

Densidad Literal Factor No. de viviendas
por ha
Aislada As 1,000 10
Minima Mn 500 20
Baja Bj 286 35
Media Md 167 59

Fuente: SDUOP, 2023.

Aplicacién de usos de suelo para predios con mas de una zonificacién primaria y secundaria.

Para predios que tengan asignados dos o mas usos de suelo urbanos en la Zonificacién Secundaria, el propietario
podra optar por la zonificacidn que mejor se adapte a sus necesidades.

Para predios que tengan asignados uno o mas usos de suelo urbanos en la zonificacidn secundaria, y que cuenten
con uno o mas usos de suelo identificados en la zonificacidon secundaria como: Equipamiento, Espacios verdes y
abiertos, Conservacion ecoldgica, Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua y Proteccién Ecoldgica, el H.
Ayuntamiento dictaminara la procedencia para la aplicacién total de una de las zonificaciones en el predio.
Tabla de Compatibilidad de Usos

A efecto de establecer los giros permitidos y prohibidos para cada uno de los usos del suelo, se elabord la Tabla
de Compatibilidad de Usos de suelo el cual considera la clasificacion del catdlogo SIAN. (Ver Tabla de
Compatibilidad de Usos de suelo en Anexo Documental).

Los giros permitidos son los fines publicos o privados que de acuerdo a las zonas son predominantes o
compatibles y, podran darse a los predios a través del tramite de dictamen de uso de suelo ante las autoridades
competentes en la administracion del desarrollo urbano.

Los giros prohibidos son aquellos fines publicos o privados que presentan incompatibilidad con alguna zona por
lo que no tienen cabida en ella, y por lo tanto no seran autorizados por la autoridad competente en la
administracidn del desarrollo urbano.

El dictamen de uso de suelo debera establecer las condicionantes y acciones pertinentes a realizar para que se
establezca el giro en el predio, atendiendo lo sefialado en el Titulo Cuarto del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

5.3.3 Normas generales

De manera complementaria se establecen las siguientes Normas Generales en la Tabla 32, que seran aplicables
a las edificaciones en el territorio del municipio de Ezequiel Montes, mismas que son suplementarias a la
Zonificacidon Secundaria. Para los casos de fusion y subdivisién se deberd aplicar lo dispuesto en la norma
particular al respecto.

Tabla 8. Normas Generales para el municipio de Ezequiel Montes.

Altura (1) Superfici Erent
.. 5 - — uperficie rente
Clave Densidad Viviendas COS A.\rea CUS | CAS | Numero | Maxima lote tipo | minimo
por ha libre de |[totalen 2
m m
niveles m
As Aislada 10 0.50 | 0.50 | 1.00]0.35| 2.00 7.00 1,000.00 20.00
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Altura (1) Superficie | Frente
Clave Densidad Viviendas Ccos A.‘rea CUS | CAS | Nimero | Méxima lote tipo | minimo
por ha libre de total en :
m m
niveles m

Mn Minima 20 0.60 | 0.40 |1.20]0.30] 2.00 7.00 500.00 15.00
Bj Baja 35 0.70 | 0.30 | 1.40]0.25| 2.00 7.00 350.00 12.00
Md Media 59 0.75 | 0.25 | 2.25]0.20| 3.00 10.50 200.00 10.00

N N N

AT | Agroturistico | Noaplica | 0.05 | 0.95 | 0.10 |[0.95 ° ° | No aplica °
aplica aplica aplica

ca | Conservacion | biica | 0.05 | 095 |010]095| 200 | 700 | Noaplica | N°
agropecuaria aplica

(1) La altura minima de entrepiso es de 2.5m para uso habitacional y 3.0m para uso comercial.
*Aquellos lotes o areas que se encuentren al interior de un desarrollo inmobiliario o asentamiento irregular, siempre y cuando sean destinados
a vivienda unifamiliar, podran tener una superficie minima de 90 m2 con un frente minimo de 6m, hasta la establecida en la tabla anterior de
acuerdo con su Zonificacién Secundaria.
*El minimo de metros cuadrados de construccidon de una vivienda en el Municipio de Ezequiel Montes, sera de 45.00 m2 sin importar su
densidad, siempre y cuando cumpla con los principios de una vivienda digna y decorosa en los términos de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fuente: Elaboracién propia, SDUOP, 2023.

Norma 1. Altura maxima permitida

La altura maxima permitida se determinara con base en lo sefalado en la Tabla 32. Normas Generales para el
municipio de Ezequiel Montes, a excepcién de aquellos predios que se encuentren catalogados como
Monumentos Histdricos o colindantes a éstos, en estos casos serd necesario contar con la autorizaciéon del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). En caso de que ninguna de estas Dependencias se
manifieste especificando el nimero de niveles, la construccidn no podra tener mas de 2 niveles o una altura
maxima de 7.00 m.

La altura para uso Industrial se sujetard a las necesidades del giro de la misma, y serd establecida en la
normatividad de construccidn correspondiente.

La altura maxima permitida debera incluir los tinacos, cubos de escalera, chimeneas, casetas de maquinaria, entre
otros elementos constructivos, siempre y cuando estén permitidos en los giros.

Norma 2. Vialidades

El Sistema de Enlaces, obedece a impulsar la movilidad urbana eficiente al interior del municipio, asi como su
estructura de enlace e integracidn a nivel regional, municipal y local.

Las vialidades proyectadas se clasifican en regionales, primarias, y secundarias. Su trazo se aplicara
independientemente del uso y destino del predio y sus secciones se estableceran en la Constancia de
Alineamiento correspondiente. Respetaran las disposiciones normativas en la materia, debiendo en su momento
ser transmitidas a titulo gratuito a favor del drgano de gobierno correspondiente para ser reconocidas como vias
publicas.

El trazo de las vialidades propuestas podra modificar su trayectoria por cuestiones topograficas o por condiciones
fisicas del predio, siempre y cuando se garantice la continuidad de la conectividad con la que fue proyectada en
los puntos de enlace correspondientes, no pudiendo modificar la seccidn establecida en ninguna de las partes de
su conformacidn. Las vialidades definidas como regionales, primarias y secundarias, asi como las que establezca
para tal efecto el H. Ayuntamiento, por ningdn motivo contaran con elementos de obstaculizacidn, plumas de
acceso, rejas, puertas, y cualesquiera otros que impidan el libre transito de la ciudadania sobre las mismas.
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Por ninglin motivo se autorizaran vialidades y/o circulaciones vehiculares con una seccién menor a 10.00 m,
debiendo a su vez asegurar una circulacion peatonal libre de obstaculizacién no menor a 1.20 m en ambos
paramentos dentro de dicha seccidn, debiendo contemplar lo correspondiente a los manuales de accesibilidad

universal.

Norma 3. Fusién y subdivisién

Para el caso de la Subdivisién de Predios, de acuerdo a su densidad, la totalidad de las fracciones resultantes
deberan cumplir con la superficie minima y frente minimo establecido en la Tabla 32. Normas Generales para el
municipio de Ezequiel Montes.

En la Zona de Proteccidon Patrimonial y Conservacion, las subdivisiones se permitirdan siempre y cuando no sean
monumentos histdricos o artisticos. En todo caso, se debera realizar por el régimen de propiedad en condominio.
En el proceso de Subdivision de un predio dentro de suelo urbano y urbanizable de la Zonificacidon Primaria, se
debera cumplir con las siguientes condicionantes: el predio debera ser mayor a 200.00 m2; la densidad debera
corresponder a la nomenclatura de uso de suelo; los predios resultantes de la subdivisién deberdn tener un frente
minimo establecido en la Tabla 32. Normas Generales para el municipio de Ezequiel Montes y deberan contar con
frente a la via publica debidamente reconocida.

Cuando dos o mas predios se fusionen y cuenten con distinto uso de suelo siempre y cuando estén considerados
dentro del suelo urbano o urbanizable de la Zonificacién Primaria, podrd optarse por la zonificacién que mejor se
adapte a las necesidades del proyecto, siempre y cuando su acceso y salida sea por el uso que le dio origen. En
lo que respecta a la altura y area libre, prevalecera la establecida en la zonificacion elegida para el predio.

Se establece como prohibida la fusion de predios cuya Zonificacidon Primaria esté establecida como urbano y/o
urbanizable con aquellos predios cuya Zonificacidon Primaria sea no urbanizable.

En el caso de los programas de regularizacidn de la tenencia de la tierra, el lote minimo serd determinado en el
programa que para el efecto se elabore.

Aquellos predios que NO provengan de una autorizaciéon inmobiliaria (fraccionamiento, condominio,
asentamiento), con zonificacidn primaria urbana o urbanizable, y estén identificados como una situacion de hecho,
fisicamente subdivididos, habitados y edificados, podran ser subdivididos (en una sola ocasidn), sin cumplir con
superficies y frentes de la tabla, siempre y cuando el méximo de fracciones resultantes que no cumplan con los
frentes y superficies no excedan de tres.

Norma 4. Zonas de Suelo Urbano o Urbanizable clasificadas como Comercial y de Servicios y Equipamiento
Los accesos a estas zonas deberdn ser a través de las vialidades primarias o secundarias directamente, evitando
en lo posible el acceso por vialidades locales.

En nuevos desarrollos inmobiliarios, los lotes o areas con frente a las areas de donacién por concepto de
equipamiento urbano, preferentemente optaran por un destino comercial y de servicios de acuerdo a su
compatibilidad establecida en la Tabla de Compatibilidades.

Norma 5. Predios con Derechos Adquiridos

El derecho adquirido se puede definir como el acto realizado que genera un bien, una facultad o un provecho al
patrimonio de una persona, y ese hecho no puede afectarse, ni por la voluntad de quienes intervinieron en el acto,
ni por disposicion legal en contrario.

La Homologacién por Derechos Adquiridos tiene por objeto reconocer los derechos que hubiese obtenido un
inmueble con anterioridad a la entrada en vigor del presente Programa a través de un Dictamen de Uso de Suelo
y/o un Cambio de Uso de Suelo autorizado por el H. Ayuntamiento.

Los predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo emitido por la autoridad municipal, o un Cambio
de Uso del Suelo aprobado por el H. Ayuntamiento de Ezequiel Montes, previo a la inscripcidn del presente
Programa y que haya sido publicado en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado “La Sombra de
Arteaga” e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad (RPP); y no se encuentre incluido en el Plano de
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Zonificacidon Secundaria (E 3), podran obtener un Dictamen de Uso de Suelo por Homologaciéon de Derechos
Adquiridos emitido por la autoridad municipal, el cual se basara en la Tabla 33. Homologacién de densidades.

Tabla 9. Homologacién de densidades

Densidades dadas en habitantes por hectareas Densidades dadas en viviendas por predio
Densidad | Hab/ha | Viv/ha Densidad Factor Viv/ha
PMDU Ezequiel Montes 2010 PMDU Ezequiel Montes 2023
HO.5 50 10 Aislada 1,000 10
H1 100 20 Minima (Mn) 500 20
H2 200 40 Media (Md) 167 59
H1S 100 20 Minima (Mn) 500 20
H2S 200 40 Baja (Bj) 286 34
PPDU Villa Progreso 2021
H Campestre 1 100 20 Minima (Mn) 500 20
Habitacional 1 100 20 Minima (Mn) 500 20
Habitacional 2 200 40 Baja (Bj) 286 34
Habitacional 2 200 40 Baja (Bj) 286 34
Servicios
Centro de Barrio 200 40 Baja (Bj) 286 34
Cs::Veircci':Sy 200 40 Baja (Bj) 286 34
Turistico 50 10 Aislada (As) 1,000 10

Fuente: Elaboracidn propia, SDUOP, 2023.

Todos los usos de suelo habitacionales, se homologaran con uso de suelo Habitacional Mixto (HM), y aquellos que
hayan tenido adicionalmente el potencial de Servicios (HS) para su homologacidn se consideraran con uso de
suelo Habitacional Mixto Medio (HMM); la densidad estard a razdn de la tabla anterior.

Aquellos predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo o un Cambio de Uso de Suelo publicado e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad (RPP), y de acuerdo a la nomenclatura del presente Programa se
vean beneficiados, podran obtener un Dictamen de Uso de Suelo en categoria de “nuevo”, renunciando a los
derechos adquiridos mediante un oficio dirigido a la Dependencia encargada del Desarrollo Urbano en el
municipio.

En ambos casos, la homologacidn no los eximira del cumplimiento de las obligaciones adquiridas con anterioridad
que asi le sean notificadas por la dependencia encargada del Desarrollo Urbano.

Se respetaran los dictdmenes de uso de suelo emitidos previo a la entrada en vigor del presente Programa, para
aquellos predios que no busquen obtener un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, conservando los derechos
adquiridos correspondientes.

Por ningdin motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, podra ser este derecho
revertido.

Por ninglin motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo en cualquier modalidad, y este sea
fusionado a otro predio con o sin Dictamen de Uso de Suelo, se podran permear los derechos adquiridos, debiendo
para tal efecto solicitar un Dictamen de Uso de Suelo en la modalidad de “nuevo” para el predio producto de la
fusidn.

Norma 6. Cambios de Nomenclatura Usos Urbanos
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Los propietarios de los predios clasificados como Urbanos y/o Urbanizables de conformidad con el apartado V.3
Zonificacidon Secundaria, podran solicitar al H. Ayuntamiento la modificacidn de la nomenclatura y/o literales de la
Zonificacidon Secundaria en las siguientes modalidades:

e Modificacién de la literal del Uso de Suelo.

e Modificacién de la literal de Altura.

« Modificacién de la literal de Area Libre.

e Modificacion de la literal de Densidad.

El nimero de viviendas que se podran autorizar a través de la modificacion de la literal de Densidad no podran
exceder a las que resulten de la divisidn de la superficie total del predio en estudio entre el factor 68. En ningun
caso se podran autorizar mas de 147 viviendas por hectarea.

Norma 7. Derechos de via de comunicacion

El Derecho de Via o Zona Federal estan definidos como la franja de terreno de seccidn variable, cuyas dimensiones
determina la autoridad competente, y que se requieren para la construccion, conservacidn, reconstruccidn,
ampliacion, proteccidn y, en general, para el uso adecuado de carreteras, ductos, lineas de alta tensidn, vias de
ferrocarril, pasos de fauna, y cualesquiera otros asi determinados por la normatividad aplicable.

Previo a la emisién de cualquier autorizacion que modifique la conformacion, edificacidn, construccion, ampliacion
y cualesquiera otras, para los predios contiguos a dichas fajas, debera obtenerse autorizacién de la dependencia

correspondiente.

Norma 8. Criterios hidroldgicos

Dichas normas tienen por objeto asegurar el buen estado y el adecuado funcionamiento de los cuerpos de agua
y cauces en el municipio, para con ello disminuir riesgos en la poblacion, proteger la calidad de los ecosistemas y
los demas recursos naturales, y disminuir el peligro de inundacién, entre otros.

Con base en lo anterior, para predios que se vean impactados o sean colindantes con la trayectoria y existencia
de drenes, cauces, escurrimientos, bordos o cuerpos de agua, previo a su edificacién o urbanizacion, y como
requisito previo para la emision de la Licencia correspondiente, deberan:

Presentar Estudio Hidroldgico validado por la Comisidn Estatal de Infraestructura o la Comisidn Estatal de Aguas,
o Comisidn Nacional del Agua; en el que se identifiquen los escurrimientos o cuerpos de agua y las caracteristicas
hidroldgicas que se presenten dentro del predio, asi como en su zona de influencia, contemplando las medidas de
mitigacion, conservacion y mejoramiento hidroldgico necesarias; las obras de mitigacion pluvial y
complementarias que deriven de dicho estudio seran validadas por la Comision Estatal de Infraestructura.
Deberdn considerarse en dicho Estudio, las siguientes:

a) Restriccién en cauces y escurrimientos

Tipo 1

Cauces principales, imprescindible su preservacion y continuidad con una franja de restriccion de 30 metros hacia
ambos lados de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidroldgica, ubicar color verde).
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——CAUCE——

Tipo 2
Afluentes importantes a cauces principales con una franja de restriccién de 25 metros hacia ambos lados de su
eje (Ver plano E6 Estrategia hidroldgica, ubicar color naranja).

- 50 M .

- 2 MH!%ZS ya—
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——CAUCE—

Tipo 3
Cauce con interaccién en zona urbana imprescindible su preservacién con seccién de restricciéon de 25 metros
hacia ambos lados de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidroldgica, ubicar color azul).

- 50 M -
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b) Proteccién a bordos

Municipio de Ezequiel Montes, Qro.
2021-2024



Gaceta Municipal de Ezequiel Montes, Qro. Nimero Especial abril 2024 E

Los bordos y cuerpos de agua cumplen con una variedad de funciones eco-sistémicas e hidroldgicas, por lo que
se deberd asegurar la liberacidn de la superficie indicada que de acuerdo al siguiente esquema es de 30 metros
de ancho medidos horizontalmente a partir del Nivel de Aguas Maximas Ordinarias (NAMO), y considerar su
respectiva proteccion y mantenimiento preventivo. Tal superficie permitird la adecuada  operacidn,
mantenimiento, conservacién y vigilancia de los cuerpos de agua, lo cual se llevara a cabo de acuerdo a lo
dispuesto en la normatividad aplicable. (Ver plano E6 Estrategia hidroldgica).

—-—30M | 30 M ‘

——BORDO—

Operacion y mantenimiento de drenes y bordos del Estado y el Municipio.

Las obras de infraestructura hidraulica tales como drenes, bordos y vasos reguladores para el control de avenidas,
através de su ejecucidn, programacion, limpieza, deshierbe, desazolve y conservacion, tienen el objetivo de buscar
una operacidn eficiente de la infraestructura hidraulica durante las épocas de lluvia de tal forma que se cuente
con una adecuada captacion y conduccion de los escurrimientos segun sea el caso, y con esto evitar problemas
de inundaciones.

Los predios publicos y privados contiguos a dicha infraestructura hidraulica, deberan considerar la transmision a
titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de una superficie que corresponda a la delimitacién de fajas
contiguas al cauce o corriente o al vaso de los depdsitos que no sean propiedad nacional, medidas
horizontalmente a partir del Nivel de Aguas Maximas Ordinarias (NAMO), correspondientes a cinco metros de
anchura de cada lado, superficie que sera utilizada para llevar a cabo los trabajos de mantenimiento, conservacion
y desarrollo de obras de infraestructura hidraulica.

Dicha superficie sera notificada al propietario de un inmueble a través de la evaluacién y dictamen del Estudio
Hidrolégico por la Dependencia correspondiente, asi como también en el Deslinde Catastral del predio y la
Constancia de Alineamiento.

Estara prohibida la emision de cualquier autorizacion de urbanizacidn y construccién a los predios contiguos a
dicha infraestructura hidraulica, si la superficie a la que se hace referencia en el presente apartado, no ha sido
transmitida a titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de igual forma, la superficie transmitida debera
preservarse libre de cualquier construccidn u obstruccidon, ademdas de que por su funcionalidad no podra
considerarse como infraestructura vial de acceso al predio ni como areas de donacion.

Norma 9. De la compatibilidad de usos de giros

Aquellos giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad de uso de suelo, podran ser autorizados por la
Dependencia encargada del Desarrollo Urbano, previo analisis técnico, en el cual se deberd identificar el posible
impacto del giro pretendido en la zona.
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Para el caso de desarrollos inmobiliarios que en su autorizacidon existan lotes o dareas identificados como
"Comercial y de Servicios", “Habitacional compatible con Comercio”, "Mixto", o similar, la compatibilidad de giros
que aplicara serd la correspondiente al uso de suelo sefalado en el Dictamen de Uso de Suelo que da origen al
desarrollo inmobiliario. Por ninglin motivo se podré establecer un giro especifico en los planos que contengan la

propuesta de Lotificacion.

Norma 10. De las areas de donacién

Los desarrolladores podran permutar las dreas de donacidn por concepto de Equipamiento de los desarrollos
inmobiliarios, por aquellos poligonos de interés municipal, en estricto apego a lo establecido en el articulo 156
fracciones lll y IV del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Norma 11. De las dreas verdes

En cualquier intervencion en el espacio publico, se recomienda la colocacién de arboles, ya que son los elementos
que ofrecen mayores beneficios sociales y ambientales en los espacios publicos.

Preferentemente, se deben considerar especies nativas del Estado de Querétaro, que puedan soportar los
periodos de lluvias y estiaje, y que se encuentren disponibles en los viveros cercanos o de la region. Los ejemplares
a colocar deben cumplir con las caracteristicas establecidas en las normas ambientales vigentes, en particular con
lo sefialado en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Norma 12. Estudios de Impacto Urbano

Los estudios de impacto urbano tienen por objetivo establecer medidas de mitigacidn o compensacion que
permitan minimizar o evitar los efectos negativos de obras o proyectos que alteren significativamente la estructura
urbana de las localidades que integran el municipio de Ezequiel Montes.

Norma 13. Pasos de fauna

Los pasos de fauna se conservaran y se aplicaran los criterios establecidos en el capitulo X, del Manual para
Estudios, Gestion y Atencion Ambiental en Carreteras elaborado por la Secretaria de Comunicaciones vy
Transportes. Este capitulo, trata de las buenas practicas de manejo de la infraestructura carretera, las facilidades
de conexion de habitat y aumento de seguridad vial y reduccién de muertes de fauna.

También se seguiran las recomendaciones establecidas en el Catadlogo de Conceptos Ambiental del Manual
anterior, donde para los pasos de fauna aplican los conceptos MFN1 y MFN2.

Norma 14. De los predios identificados como Area Natural Protegida

Aquellos predios que en Plano EO3 Zonificacién Secundaria, se ubiquen dentro de los poligonos que hacen
referencia al Area Natural Protegida, previo a la emisién de cualquier autorizacién municipal emitida por la
autoridad competente, deberan presentar Visto Bueno de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), en el que se deberd especificar los términos y condiciones bajo los que es posible su emision.

5.3.4 Normas particulares

Para contribuir a la regulacién y administracién del desarrollo urbano se establecen las siguientes normas
especificas para las localidades del municipio de Ezequiel Montes.

Terrenos con pendiente natural en suelo urbano

En los casos de terrenos en pendiente descendente con relacion a la ubicacién de la banqueta se deberd respetar
el nimero de niveles maximo permitido en toda la superficie del terreno a partir del nivel de banqueta, pudiendo
hacer uso de la superficie bajo el nivel de banqueta siempre y cuando se respeten los coeficientes.

En los casos de terrenos en pendiente ascendente con relacidn a la ubicacién de la banqueta se deberd respetar
en toda la superficie del terreno el nimero de niveles maximo permitido a partir del nivel de banqueta. La
construccion que se encuentre debajo del nivel de banqueta que no sea destinada para areas de estacionamiento,
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se tomardn en cuenta para el cdlculo de niveles y altura maxima, debiendo en todo momento respetar los
coeficientes.

Para el caso de predios con pendiente natural ascendente o descendente, y que tengan frente a mds de una
vialidad publica reconocida o bien exista variacion en el nivel de banqueta al frente del predio, se debera respetar
el nimero de niveles que sefiala la zonificacidon secundaria a partir de nivel medio de banqueta determinado por
la diferencia de nivel de cada frente o banqueta, sin importar la ubicacion del desplante de la edificacion. La
construccion que se encuentre debajo del nivel medio de banqueta que no sea destinada para areas de
estacionamiento, se tomaran en cuenta para el cdlculo de niveles y altura maxima, debiendo en todo momento
respetar los coeficientes.

Equipamiento y/o Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General

Con la aplicacion de esta Norma se estara en posibilidad de promover la construccidén de nuevo Equipamiento,
y/o de Infraestructura dedicado a la utilidad publica y de interés general, promovidos ya sea por el gobierno
Municipal, Estatal o Federal y/o consolidar y reconocer los existentes, situacion que permitird garantizar la
prestacion de estos servicios de manera eficiente a la poblacidn, alcanzando con ello, un desarrollo urbano con
equidad y sustentabilidad.

Los predios no considerados como Equipamientos en la Zonificacién Secundaria, obtendran el uso de suelo de
Equipamiento sin importar la zonificacién en que se ubiquen, tanto en suelo urbano, urbanizable o no urbanizable,
de igual manera para aquellos predios que, sin estar reconocidos, operan como tal, sin importar la zonificacidon en
que se encuentran, acreditando la propiedad por parte del Gobierno Municipal, Estatal o Federal.

Corredores Urbanos

Con la aplicacion de esta norma todos los corredores urbanos contemplados en este Programa podran optar por
la zonificacién Comercial y de Servicios.

Ejecucidn de infraestructura y vias de enlace para nuevos desarrollos inmobiliarios

En todos los desarrollos inmobiliarios, las obras de infraestructura deberan estar sujetas a lo establecido en el
Titulo Il del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Imagen Urbana

Fachadas: Los colores y materiales de las fachadas en las localidades del municipio de Ezequiel Montes, ya sean
de viviendas particulares o comercios establecidos, se sujetaran a la cromatica establecida por el municipio, asf
mismo la tipografia, tamafio, material y colores de los letreros de los comercios, se sujetaran a los lineamientos
establecidos por el municipio.

Cada localidad podra tener su cromatica previamente establecida por las instancias competentes y avalada por la
poblacidn de la localidad la cual debera ser distintiva para la comunidad.

Las restricciones frontales en las zonas de inmuebles catalogados o de conservacién histérica patrimonial,
deberan ser establecidas siguiendo el alineamiento del contexto urbano existente o el que la autoridad
competente en la materia designe.

Subdivisién de predios con uso de suelo Habitacional Rural

Los predios que de acuerdo a su Zonificacién Secundaria se encuentren en uso de suelo Habitacional Rural (HR),
independientemente de lo establecido en Tabla 32. Normas Generales para el municipio de Ezequiel Montes,
podran ser subdivididos en fracciones con superficie minima de 140.00 m2 y frente minimo de 7.00 m; siempre y
cuando estén destinadas para la edificacidon de vivienda unifamiliar. Adicionalmente, las subdivisiones deberan
observar el cumplimiento de los procedimientos y obligaciones dispuestas para tal efecto en el Titulo Tercero del
Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Suelo No urbanizable

En zonas de Protecciéon Ecoldgica, Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, y Conservacion Ecoldgica,
establecidas en la Zonificacién Secundaria se debera considerar lo siguiente:
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Las construcciones existentes y aquellas que por utilidad publica se construyan, deberan sujetarse a los
lineamientos y politicas establecidos en los ordenamientos ecoldgicos en la materia.

Cuando por necesidades de paso vehicular -excluyendo carreteras y autopistas- se requiera el revestimiento de
las vias de comunicacidn, ésta se debera realizar con materiales que permitan la infiltracién del agua al subsuelo,
con el objetivo de recargar los mantos acuiferos.

Impulso de actividades eco turisticas

Con la finalidad de impulsar las actividades econdmicas de bajo impacto ambiental en la zona, se podran realizar
actividades eco turisticas en areas contempladas con zonificacidn de: Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua
(PCCA) y Conservacion Ecoldgica (CE), dichas actividades estan prohibidas en la zonificacion Proteccidn
Ecoldgica, (PE).

Aunado a lo anterior se podran autorizar actividades complementarias (venta de comida, artesanias, renta de
equipo deportivo) que no afecte la imagen de la zona, previo a presentar proyecto de inversion y Manifestacion
de Impacto Ambiental.

En dichas zonificaciones no se deberan realizar actividades con quema de combustible, previo dictamen del area
competente del municipio.

6. Nivel programatico y de corresponsabilidad sectorial
En este apartado se definen las lineas de accidn, la cartera de proyectos su programacién, asi como las
intervenciones estratégicas necesarias para su atencidn.

6.1 Lineas de accién y proyectos

Las lineas de accidén que a continuacidn se desarrollan, se vinculan directamente con lo descrito en los apartados
normativo y estratégico, principalmente en la definicidn de la cartera de proyectos para el logro de las metas
establecidas. Estas se organizan por medio de los ejes ambiental, urbano, social, cultural y econémico. Cada una
de estas se alinea a su vez a lo establecido en la Carta Internacional de Derechos Humanos, el Pacto Internacional
de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, el Pacto Internacional de Derechos Civiles y Politicos, asi como a
la Declaracién Universal de Derechos Humanos. Cada una de estas acciones se representa de manera cartografica
en el Plano E5 Acciones y Proyectos, identificados a través del Identificador (ID) de Accidn.

6.2 Cartera de proyectos
Tabla 10. Cartera de proyectos

ID Fuentes de
., ID meta | Estrategia Ubicacién Unidad Descripcién Prioridad Responsables ..
accidn financiamiento
Gestién de
financiamiento
de
programas, Direccién de
apoyos y Desarrollo Urbano
subsidi Ecologia,
o ubsidios y co_?gla Fondos
1 AMB-1 V.14 Municipio Programa para la 1 Direccién de L
. Ly . Institucionales
integracién de Desarrollo Social,
técnicas Econdmico y Rural,
agroecoldgicas SEDEA
en los cultivos
Agricolas y
vitivinicolas
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ID o . . s . Fuentes de
., ID meta Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables ..
accion financiamiento
Instalacion de Centro de
una Estacién de Monitoreo de la
Monitoreo Calidad del Aire del
AME-2, Atrzzzftérgcdoedel CE;t: r(cj;ac:z Fondos
AMB- V.1.4 Municipi Ob| 1
2 14 unicipio re Monitoreo de la (CEMCAQ), Institucionales
Calidad del Aire SEDESU,
del Estado de Direccién de
Querétaro Desarrollo Urbano
(CEMCAQ) y Ecologia
Programa anual
de incentivo
financiero para Direccién de
el uso de Desarrollo Urbano
plaguicidas y y Ecologia,
fertilizantes Direccién de Fondos
3 AMB-3 V.1.4 Municipio Programa alternativos en 1 Desarrollo Social, L
. . .. Institucionales
agroindustrias, Econdémico y Rural,
invernaderos y SEDEA,
para Productores
productores agricolas
agricolas del
municipio
Gestia
) es’Flon'de Direccién de
financiamiento
Desarrollo Urbano
de programas, P
apovos y Ecologia,
subsiZi;’s ayra la Direccién de Fondos
4 AMB-3 V.1.4 Municipio Programa K p 1 Desarrollo Social, L
integracién de - Institucionales
fertilizantes Econdémico y Rural,
organi nl SEDEA,
98 C?S entos Productores
cultivos ,
, agricolas
agricolas
Elaboracién y
aplicacién del Direccidén de
Fondo
programa anual Desarrollo Urbano municipal para
AMB-4, de conservacién y Ecologia, P p
V.1.4, L . L, la proteccion
5 AMB- Municipio Programa del suelo y agua 1 Direccién de .
V.15 . ambiental y el
11 en zonas de Desarrollo Social,
. . - desarrollo
infiltracién para Econdmico y Rural, sustentable
la recarga de SEDEA
acuiferos
Elaboracién de
la actualizacién
del Programa
de
. Direccién de
Ordenamiento Desarrollo Urbano Fondos
6 AMB-5 V.14 Municipio Programa Ecoldgico Local, 2 , L
de acuerdo a las y Ecologia, Institucionales
. SEDESU
estrategias y
acciones
determinadas en
este programa.
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"?, ID meta | Estrategia Ubicacién Unidad Descripcién Prioridad Responsables Fuer.ites.de
accion financiamiento
Elaboracién o en
Ssu caso,
actualizacién de
los planes de SEDESU,
o Programa manejo de las Direccién de
7 AMB-5 V.14 ANP Pefia de de dreas naturales 1 Desarrollo Urbano I_:on_dos
Bernal i . , Institucionales
manejo protegidas y Ecologia,
decretadas y por CONANP
decretar en el
corto y largo
plazo.
Direccién de Programa de
Desarrollo Urbano Obra Anual,
Bernal, El L, ,
.. Construccién de y Ecologia, Fondo
Jaguiey Grande, . ., .
8 AMB-6 vis La Purisima, EI Obra plant.as de 1 Direccion de. municipal p?‘:-)ra
Cardonal, Villa tratamiento de Desarrollo Social, la proteccién
Progreso aguas residuales Econdmico y Rural, ambiental y el
CEA, desarrollo
CONAGUA sustentable
Implementacién SEMARNAT,
de viveros SEDESU,
municipales para SEDEA,
Cabecera el CUida(.j? Y Direccidn de Programa de
AMB-7, .. reproduccién de Desarrollo Urbano
9 AMB- V.14, mun|C|pa.I, Accidn especies 1 y Ecologfa, Obra Anual,
20 V15 Bernaly Villa endémicas y Direccién de I.:on.dos
Progreso X . Institucionales
apropiadas para Desarrollo Social,
los proyectos de Econdmico y Rural,
reforestacion en Organizaciones
el municipio civiles afines
Programacién
de obras de
mantenimiento y
rehabilitacién de
parques, Direccién de obras
jardines y publicas municipal,
plazas, o Direccién de Presupuesto de
AMB-7, V.1.4 cualquier drea Desarrollo Urbano egresos
10 AMB- U Municipio Obra . 2 ,
20 V.15 verde municipal, y Ecologia, Programa de
procurando el Direccién de Obra Anual
uso de especies Desarrollo Social,
endémicas o ya Econdmico y Rural
existentes antes
dela
construccién de
estos espacios
Elaboracién y
operacién de
programas de
proteccidn,
conservaciéon y
divulgacién de Direccién de
Vid las especies Desarrollo Urbano Fondos
11 AMB-8 V.l.5, Municipio Programa nativas de flora 2 y Ecologia, Institucionales
y fauna de las SEDESU,
dreas naturales CONANP
protegidas
decretadas y por
decretar en el
corto, mediano y
largo plazo
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ID
L, ID meta | Estrategia Ubicacién Unidad Descripcién Prioridad Responsables Fuer.ites.de
acciéon financiamiento
Direccién de obras
publicas municipal,
Programacion Direccién de
de obras de Desarrollo Urbano Programa de
V.14, _— L. limpiezay y Ecologia, Obra Anual
AMB-9 M A 1
12 V.15 unicipio ceion desazolve de Direccién de Fondos
bordos y Desarrollo Social, estatales
cuerpos de agua Econdmico y Rural,
CEA,
CONAGUA
Direccién de
Desarrollo Urbano
Ecologfa,
Recuperaciény y co.cfgla
rehabilitacién del Direccicn de
13 AMB-10, V.14, Villa Progreso Obra I;r ule 5 Desarrollo Social, Fondos
CUL-5, V.1.8 9 P ,q_ Econdmico y Rural, Institucionales
ecoturistico La . .,
Direccidn de obras
Canoa - -
publicas municipal,
SDUOP,
CEl
Implementar
presas de
gavidn, o alguna
obra de Direccién de
AMB- Zona funcional conservacién y Desarrollo Urbano
10, V.4, alta‘, media y Obra/ restauraci(lin de y Eco!c,)gia, Fondos
14 AMB- V15 baja de las rograma suelo, en dreas 2 Direccidén de Institucionales
13, o microcuencas prog media y alta de Desarrollo Social,
AMB-17 municipales la zonificacién Econdmico y Rural,
de microcuencas SEDEA
con signos de
deforestacién y
erosion
Elaboracién del Direccién de
Programa Desarrollo Urbano
Municipal de y Ecologfa,
AMB- V.14, ) Manejo def Direccién de Fondos
15 Acuifero Programa Acuifero Valle 2 Desarrollo Social, L
11 V.1.5 . Institucionales
de Econdmico y Rural,
Tequisquiapan y CEA,
Valle de CONAGUA,
Cadereyta SEDESU
Direccién de
Realizar obras Desarrollo Urbano
de mitigacién de y Ecologfa,
riesgos Direccién de
AMB- Fond
16 V.1.5 Municipio Obra hidroldgicos, 2 Desarrollo Social, . on_ os
12 P Institucionales
basadas en un Econdémico y Rural,
analisis de CEA,
cuencas CONAGUA,
SEDESU
Elaboracidn del Direccién de
diagndstico Desarrollo Urbano
Carretera sobre el estado Ecologia
AMB- V.14, Estatal 126, ) y Ecologia. Fondos
17 L Estudio del suelo en 2 Direccién de o
13 V.15 Guanajuatito, R Institucionales
~ puntos de Desarrollo Social,
Pefia de Bernal ., -
extraccion de Econdmico y Rural,
material pétreo SEDEA
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ID o Ny . s . Fuentes de
., ID meta Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables ..
accion financiamiento
Centro de
Implementar Monitoreo de la
accﬁ’ones o Calidad del Aire del
disminuiFr) la Estado de
18 AMB- V.14, Municipio Accién contaminacién 1 Querétaro Fondos
14 V.15 P R (CEMCAQ), Institucionales
generada p SEDESU,
actividades . ..
anaderas Direccién de
¢ Desarrollo Urbano
y Ecologia
Implementacién
del programa
municipal de
sistemas de
captacion de Direccién de
agua pluvial en Desarrollo Urbano
. . , Programa de
V.1.4, equipamientos y Ecologia,
AMB- L . L, Obra Anual,
19 V.1.5, Municipio Programa urbanos y de 1 Direccién de
15 .. . Fondos
V.1.8 servicios Desarrollo Social, L
R L. Institucionales
privados, Econdémico y Rural,
hogares y CEA
espacios
publicos, para la
dotacién de
agua
Uso de
materiales
permeables en
la construccién
de vialidades
primarias y
secundarias Direccién de obras Programa de
AMB V.14, rogramadas en Ublicas municipal Obra Anual
20 V.15, Municipio Obra prog 2 P pal :
16 vis el corto, CEl, Fondos
- mediano y largo IFEQ Institucionales
plazo, asi como
en
equipamientos
urbanos y
espacios
publicos
Elaborar un
programa de
dotacién de Direccién de
ecotecnologias Desarrollo Urbano
en viviendas y Ecologia,
AMB- V.1.4, o como Direccién de. Fondos
21 V.1.5, Municipio Programa calentadores 1 Desarrollo Social, L
18 . Institucionales
V.18 solares, Econdémico y Rural,
cisternas de CEA,
ferrocemento, Organizaciones
huertos de Civiles
traspatio, entre
otras.
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ID o Ny . s . Fuentes de
., ID meta Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables ..
acciéon financiamiento
Rehabilitacion
Cabecera y/o construccién
municipal, Palo de plantas de Direccién de
Seco, Alfredo tratamiento para Desarrollo Urbano
X . , Presupuesto de
V. Bonfil, el tratamiento de y Ecologia,
. . ., egresos,
Bernal, Villa aguas Direccién de
V.14, . R Programa de
AMB- Progreso, El residuales, por Desarrollo Social,
22 V.1.5, . Obra ) 1 P Obra Anual,
19 Jagliey Grande, medio de Econdmico y Rural, .,
V.1.8 L. L. Inversion
La Purisima, técnicas como CEA, rivada
Rancho humedales Asociaciones P
Guadalupe, El artificiales, civiles afines
Cardonal, El cultivos
Ciervo acuaticos y/o
enzimas.
Elaboracién y
operacién del
Plan Maestro
Pluvial
municipal. Este
serd parte de los
instrumentos
base para la Direccién de
institucionalizaci Desarrollo Urbano
‘ , Fondo
6n de los y Ecologia, ..
. L, municipal para
Vid programas de Direccidén de Ia
AMB- T - manejo de Desarrollo Social, »
23 V.15, Municipio Plan 2 P proteccién
19 aguas en Econdmico y Rural, .
V.18 X . ambiental y el
equipamientos e CEA, desarrollo
infraestructura CONAGUA, sustentable
hidrdulica e CEl,
hidrosanitaria, SDUOP
asi como de la
aplicacion de
ecotecnologias
enel
abastecimiento y
saneamiento del
agua.
Difusién a través
de campanas de
blicidad, . -
evztrjmtolsI ferias Direccicn de
’ ! Desarrollo Urbano
etc., los ,
y Ecologia,
elementos del . y
patrimonio Direccidén de
- . . Desarrollo Social,
CUL-9, Municipio, . inmaterial del .. : Fondos
24 V.1.9 Campaia L 1 Econdémico y Rural, L
CUL-12 Estado municipio, L Institucionales
. . . Coordinacién de
incluidos mitos y s
Comunicacién
leyendas, . .
lenguas Social Municipal,
: 9 Y Secretaria de
dialectos, .
Turismo
costumbres,
festividades y
gastronomia.
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ID o Ny . s . Fuentes de
., ID meta Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables ..
acciéon financiamiento
Elaboracidn,
aprobacién y Direccién de
vigencia del Desarrollo Urbano
reglamento de y Ecologia,
25 CUL-2 V.19 Municipio Regla- image'n'urbana 1 Direccién de. I_:on_dos
mento municipal, el Desarrollo Social, Institucionales
cual debera Econdmico y Rural
normar a todas INAH
las localidades SDUOP
del municipio.
Elaboracidn,
aprobacién y
vigencia del . L
re EI;amento de Direccién de
9 -, Desarrollo Urbano
Regla- conservaciony y Ecologia Fondos
26 CUL-3 V.1.9 Municipio 9 proteccién del 1 SN o
mento ) . Direccidén de Institucionales
patrimonio .
. Desarrollo Social,
histdricoy Econdmico y Rural
biocultural del v
municipio de
Ezequiel Montes.
Construccién de Direccién de
obras de Desarrollo Urbano
dignificacién en y Ecologia,
! espacios Direccién de
B I, Vill . . Fond
27 CUL-4 V.1.9 ernal, Vifla Obras turisticos y con 1 Desarrollo Social, . on. 0%
Progreso L, L, . Institucionales
vocacién para la Econdémico y Rural,
venta de Direccién de obras
artesanias publicas municipal,
locales. SDUOP
Direccién de
Desarrollo Urbano
Implementar )
y Ecologia,
obras de . -
infraestructura Direccidn de
B I, Vill L D llo Social, Fond
28 CUL-5 V.1.9 ernal, Vifla Obras turistica en las 1 esajm? 0 Socia .on. os
Progreso . Econdémico y Rural, Institucionales
localidades de R L,
) Direccién de obras
Bernal y Villa - L
Proareso publicas municipal,
9 SDUOP,
CEl
Direccién de
Desarrollo Urbano
y Ecologia,
Desarrollo de Direccidn de
29 CUL-5, V.1.2, Las Rosas Obra rovecto 5 Desarrollo Social, Fondos
SOC-3 V.1.9 proy . Econdmico y Rural, Institucionales
ecoturistico . »
Direccién de obras
publicas municipal,
SDUOP,
CEl
Direccién de
Desarrollo Urbano
y Ecologia,
Implementar Direccién de
30 CUL-6 V19 Bernal, Villa Programa programa de 1 Desajrrc_)llo Social, I_:on_dos
Progreso rescate de Econdmico y Rural, Institucionales
capillas otomies Direccién de obras
publicas municipal,
INAH,
SDUOP,
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ID
L, ID meta | Estrategia Ubicacién Unidad Descripcién Prioridad Responsables Fuer.ites.de
accion financiamiento
Direccién de
Ejecutar Desarrollo Urbano
programa de y Ecologia,
investigacion, Direccién de
64 CUL-7 V.1.9 Municipio Programa proteccu.),n, 2 Desalrrc')llo Social, I.:on.dos
conservacion y Econdémico y Rural, Institucionales
difusién del Direccién de Obras
patrimonio Publicas municipal,
arqueoldgico. INAH,
SDUOP
Actualizar el Direccién de
Catélogo de Desarrollo Urbano
. , Fondos
65 CUL-8 V.1.9 Municipio Programa Monumentos 2 y Ecologia, L
. Institucionales
Histdricos INAH,
Inmuebles SDUOP
Elaborar
proyectos de . L,
e g Direccidén de
rehabilitacién de
Desarrollo Urbano
bordos y presas ,
otros y Ecologia, Fondos
66 CuUL-10 V.1.9 Municipio Proyecto Y 3 Direccién de Obras o
elementos Lo . Institucionales
histéricos Publicas municipal,
asociados a la INAH,
. L SDUOP
ingenierfa
hidraulica.
Programa de Direccién de
capacitacién, Desarrollo Urbano
mejoramiento y y Ecologia,
- ., . . Fondos
67 CUL-11 V.1.9 Municipio Programa conservacién de 2 Direccién de Obras Institucionales
la arquitectura Publicas municipal,
tradicional y INAH,
vernacula SDUOP
Direccién de
Elaborar un Desarrollo Urbano
Estudio de y Ecologfa,
CUL-1, . Capacidad de Direccién de Obras Fondos
V.1. B | E 1
68 CUL-5 o erna studio Carga Turistica Publicas municipal, Institucionales
para la Pefia de INAH,
Bernal SDUOP,
SEDESU
Provecto de Direccién de
. 4 Desarrollo Urbano
imagen urbanay ,
e g y Ecologia,
rehabilitacion de Direccién de Obras Fondos
69 CUL-5 V.1.9 Bernal Proyecto la plazoleta y 1 . - o
. Pdblicas municipal, Institucionales
escalinatas de
acceso a la Pefia INAH,
de Bernal SDUOCP,
SEDESU
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ID o Ny . s . Fuentes de
., ID meta Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables ..
acciéon financiamiento
Construccién y/o
rehabilitacién de
centros de
abasto local y
delegacional,
tal
:::fc:z:f Direccién de
. ) ! Desarrollo Urbano
tianguis, entre ,
otros, de y Ecologia,
Cabecera acuerd'o ala Direccién de
31 ECO-1, V.1.2, municipal, Obra cobertura 1 Desarrollo Social, Fondos
ECO-6 V.18 Bernal, Villa i Y Econdmico y Rural, Institucionales
capacidad de . L.
Progreso cada Direccidn de obras
equinamiento publicas municipal,
auip : SDUOP,
En estos se CEl
deberd de
favorecer el
comercio de
productos
locales y de la
region
Gestién y
elaboracién de
programas del
fomento
econémico Direccién de
dirigido a Desarrollo Urbano
V.1.2, - productores y Ecologia, Fondos
32 ECO-1 V.1.8 Municipio Programa locales, ! Direccién de Institucionales
buscando su Desarrollo Social,
colocacién en el Econdmico y Rural
mercado
regional y
estatal, asi como
nacional.
Direccién de
Desarrollo Urbano
Rehabilitacisn y Ecologia,
de mercado Direccidén de
33 ECO-1, V.1.2, Cabecera Obra municipal. asf 5 Desarrollo Social, Fondos
SOC2 V.18 Municipal p, ' Econdmico y Rural, Institucionales
como el area de R L,
. . Direccién de obras
estacionamiento . L.
publicas municipal,
SDUOP,
CEl
Ocupary Direccién de
optimizar las Desarrollo Urbano
areas y Ecologia,
V.13, - establecidas en Direccién de
ECO-2 M P 1
34 o V.14 unicipio rograma el instrumento Desarrollo Social,
de planeacién, Econdmico y Rural,
para la actividad SEDEA,
ganadera. SEDESU
Gestién ,
L, v Direccidén de
aplicacion de .
Desarrollo Social,
programas de P
apoyo para el Econémico y Rural, Fondos
35 ECO-3 V.1.4 Municipio Programa poyo p 1 Direccién de obras L
desarrollo de - = Institucionales
L publicas municipal,
actividades ,
/o Secretaria de
ecoturisticas y .
. Turismo
de recreacion,
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ID o . . s . Fuentes de
., ID meta Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables ..
accion financiamiento
asi como su
divulgacién.
Direccién de
Realizar obras Desarrollo Urbano
de y Ecologia,
infraestructura Direccién de
Cabecera /o .
V.1.2, . . turistica en el Desarrollo Social, Fondos
36 ECO-4 municipal, Villa Obra 1 P .
V.18 corredor Econdémico y Rural, Institucionales
Progreso . . L
Ezequiel Direccidn de obras
Montes-Villa publicas municipal,
Progreso SDUOP,
CEl
Direccién de
Desarrollo Social,
V12, o Reguléc.ién de Ec.:ono’r.nlico y Rural, Fondos
37 ECO-5 Municipio Programa las actividades 1 Direccidn de obras L
V.1.8 L, . . Institucionales
vitivinicolas publicas municipal,
Secretaria de
Turismo
Direccién de
Desarrollo Urbano
Implementar ,
y Ecologia,
programa de . .
., Direccion de
prevencion de .
) . Desarrollo Social,
V.1.5, Bernal, Villa riesgos, en lo L Fondos
38 SOC-1 Programa . 1 Econdmico y Rural, L
V.1.8 Progreso relacionado a las . ., Institucionales
i Direccidén de
concentraciones S
. proteccidn civil
masivas de L.
ersonas municipal,
P Proteccién Civil
Estatal,
Direccién de
. Desarrollo Urbano
Construiry ;
" y Ecologia,
rehabilitar . -
espacios Direccién de
. . Desarrollo Social, Fondos
39 SOC-2 V.1.8 Municipio Obra publicos, con 1 P : L
Econdmico y Rural, Institucionales
enfoque de . »
oo Direccidén de obras
sostenibilidad e . ..
inclusidn publicas municipal,
SDUOP,
CEl
Direccion de
Implementar Desarrollo Urbano
actividades de y Ecologia,
recreacion en los Direccién de
espacios Desarrollo Social,
V.18, R o . Fondos
40 SOC-3 Municipio Programa publicos, 2 Econdmico y Rural, L
V.15 X X L Institucionales
orientadas a Instituto Municipal
generar un de la Mujer,
mejor tejido Instituto Municipal
social de laJuventud y el
Deporte
Ejecutar
V.15 roJ ral:na de Direccién de Fondos
41 SOC-4 T Municipio Programa p_ 9 . 1 Desarrollo Urbano L
V.1.7 mejoramiento y , Institucionales
. y Ecologia,
autoconstruccio
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"?, ID meta | Estrategia Ubicacién Unidad Descripcién Prioridad Responsables Fuer.ites.de
accion financiamiento
n de vivienda a Direccién de
personas en Desarrollo Social,
condiciones de Econdmico y Rural,
vulnerabilidad Direccién de obras
publicas municipal,
SDUOP,
CEl,
IVEQ
Implementar
programa de
regularizacién Direccién de
territorial, a fin Desarrollo Urbano
V.1.2, de dar certeza y Ecologia, Fondos
42 SOC-5 V.1.3, Municipio Programa juridica de la 1 Direccién de Institucionales
V.1.7 propiedad y Desarrollo Social,
evitar Econdmico y Rural,
proliferacién de SEDESOQ
asentamientos
irregulares

Direccién de

. Desarrollo Urbano
Considerar la

Ecologia,
pirdmide de la y CO.C,)gIa
movilidad en el Direccién de
V.1.2, - -y . Desarrollo Social, Fondos
43 SOC-6 Municipio Accién uso del espacio 1 P .
V.1.6 . Econdmico y Rural, Institucionales
publico de las . .,
, Direccidén de obras
vias de . -
comunicacion publicas municipal,
SDUOP,
CEl
Incrementar los
niveles de
accesibilidad a
cada uno de los Direccién de
equipamientos Desarrollo Urbano
de salud, y Ecologia,
educacion, Direccién de
V.1.6 administracién Desarrollo Social Fondos
SOC-7 ' Municipio Obra 1 ’
44 V.1.8 unicipr publicay de Econdmico y Rural, Institucionales
recreacion y Direccién de obras
deporte, para la publicas municipal,
atencion de SDUOP,
personas con CEl
discapacidad y
adultos
mayores.
Direccién de
Desarrollo Urbano
. Ecologia,
Construccion de y co.o,gla
SOC-7 albergue para Direccicn de
! V.15, Cabecera quep Desarrollo Social, Fondos
45 URB-10, V.1.8 municipal Obra personas en 2 Econdémico y Rural Institucionales
URB-15 - P situacién de ¥ Rural

Direccién de obras
publicas municipal,
SDUOP,

CEl

vulnerabilidad
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"?, ID meta | Estrategia Ubicacién Unidad Descripcién Prioridad Responsables Fuer.ites.de
accion financiamiento
Elaboracidn, Direccién de
aprobacién y Desarrollo Urbano
vigencia juridica y Ecologia,
de los Direccién de
Reglamen reglamentos Desarrollo Social, Fondos
46 URB-1 V.1.7 Municipio necesarios para 1 Econdémico y Rural, L
to ., R ., Institucionales
la regulacién de Direccidn de obras
construcciones, publicas municipal,
vivienda y SDUOP,
desarrollos CEl,
inmobiliarios. IVEQ
Direccién de
Desarrollo Urbano
Construccién de y Ecologia,
infraestructura Direccién de
URB-2, V.1.2, L de movilidad, Desarrollo Social, Fondos
47 URB-13 V.1.6 Municipio Obra que considere la ! Econdmico y Rural, Institucionales
piramide de la Direccién de obras
movilidad publicas municipal,
SDUOP,
CEl
Direccién de
Desarrollo Urbano
y Ecologia,
V.12, Construccién de De[:;rj’(;?lfr;:zal Fondos
48 URB-2 V.1.6, Municipio Obra infraestructura 1 .. ’ L
vis ciclista Ec.tonor.nl|co y Rural, Institucionales
Direccidén de obras
publicas municipal,
SDUOP,
CEl
Direccién de
Desarrollo Urbano
y Ecologia,
Modernizacién Direccidén de
V.1.2, Villa Progreso- de vialidad Villa Desarrollo Social, Fondos
49 URB-2 V.1.6 Sombrerete Obra Progreso 2 Econdmico y Rural, Institucionales
Sombrerete Direccién de obras
publicas municipal,
SDUOP,
CEl
Direccién de
Desarrollo Urbano
y Ecologia,
., Direccidén de
V.1.2 Construccion de Desarrollo Social
50 URB-2 ' Bernal Obra paradero de 2 P ’
V.1.6 Econdémico y Rural,
autobuses . -
Direccién de obras
publicas municipal,
SDUOP,
CEl
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ID
L, ID meta | Estrategia Ubicacién Unidad Descripcién Prioridad Responsables Fuer.ites.de
accion financiamiento
Mejoramiento de
imagen urbanay
Carretera habilitacién de Direccién de
estatal 128, ciclovias en las Desarrollo Urbano
Libramiento vialidades y Ecologia,
URB-2 Norte, carretera estatal Direccién de
’ V.1.2, Libramiento 128, Desarrollo Social, Fondos
51 URB-5, . Obra . . 2 P L
V.1.6 Sur, vialidad Libramiento Econdémico y Rural, Institucionales
URB-14 . "
Bernal-Tunas Norte, Direccidén de obras
Blancasy La Libramiento Sur, publicas municipal,
Purisima vialidad Bernal- SDUOP,
Jagley Grande Tunas Blancas y CEl
La Purisima
Jagley Grande
Direccién de
Desarrollo Urbano
Planeacién, Y ECOI.C,’gIa'
., Direccién de
Cabecera programacion y .
L . L, Desarrollo Social,
V.1.2, municipal, ejecucién de P Fondos
52 URB-3 . Obra ) 1 Econdmico y Rural, o
V.1.3 Bernal, Villa acciones de . ., Institucionales
R . Direccidn de obras
Progreso mejoramiento de - ..
imacen urbana publicas municipal,
9 SDUOP,
CEl,
INAH
Direccién de
Programacién y Desarrollo Urbano
ejecucion de y Ecologia,
obras de Direccién de
mejoramiento, Desarrollo Social,
V.1.7, o mantenimiento y Econdmico y Rural, Fondos
URB-4 M Ob 1
53 V.18 unicipio ra ampliacién de la Direccién de obras Institucionales
red de agua publicas municipal,
potable, energia SDUOP,
eléctricay CEl,
drenaje sanitario CEA,
CFE
Carretera
federal 120 y
calle Joaquin
Vega, . L
. . Direccién de
libramiento
- Desarrollo Urbano
norte y vialidad ,
L. y Ecologia,
La Purisima-El . L.
Jagiiey Grande Direccidén de
URB-5, 9 y . Mejoramiento de Desarrollo Social, Fondos
54 y Vialidad Obra 2 . L
URB-14 entronques Econdémico y Rural, Institucionales
Bernal - Tunas . -
Direccién de obras
Blancas y publicas municipal
Vialidad L '
aldadta SDUOP,
Purisima - El CEl
Jagley Grande,
carretera 130y
libramiento
norte y sur
M i |
odernizar e Direccién de
alumbrado
L Desarrollo Urbano
Cabecera publico con ,
municipal enfoque de y Ecologia, Fondos
55 URB-6 V.18 . Obra L 2 Direccién de obras .
Bernal, Villa sostenibilidad, - . Institucionales
Progreso incorporando pdblicas municipal,
’ calfleado SDUGP,
. CFE
subterraneo
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ID o Ny . s . Fuentes de
., ID meta Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables ..
accion financiamiento

Incentivar la
i6n del
iasnies Discion e
L L, L Desarrollo Urbano Fondos
56 URB-7 V.13 Municipio Accién con categoria 1 , L
urbana. definida y Ecologia, Institucionales
' SDUOP
por el
instrumento
Ejecutar
acciones para . L,
limitar ZI Direccidén de
crecimiento de Ia Desarrollo Urbano
V.1.3, . ., y Ecologia, Fondos
URB-8 M A ha urbana, 1 o
57 V.1.4 unicipio ceion mafTJ(:er: Z; laana SEDESU, Institucionales
delimitacién SDUGP,
. PEPMADU
establecida por
el instrumento
Efectuar un
programa de
capacitacién al
personal
municipal, en
relacién a la
aplicacion de la
normatividad, Direccién de
zonificacién Desarrollo Urbano
V.1.3, L primaria 'y y Ecologia, Fondos
URB-9 M P 1
58 V.1.4 unicipio rograma secundaria, SEDESU, Institucionales
criterios SDUOP,
normativos y PEPMADU
tabla de
compatibilidades
, normas
particulares y
generales
contenidos en
este programa
Construir
royectos de . -
in:")ra(:structura Direccién de
. . Y Desarrollo Urbano
equipamiento .
y Ecologia,
como canchas . L,
. Direccién de
V1.2, deportivas, Desarrollo Social Fondos
59 URB-10 V.1.3Vv Municipio Obra plazas, centros 1 P ' L
Econdmico y Rural, Institucionales
V.18 de salud, entre . .,
Direccidén de obras
otros, en los . =
vacios urbanos publicas municipal,
. . SDUOP,
al interior de las
CEl
manchas
urbanas
Direccién de
Implementar Desarrollo Urbano
campanas de y Ecologia,
Municipio difusién Instituto Municipal Fondos
60 URB-11 V.1.3 pio, Accién orientadas a los 2 de la Mujer, L
Estado R X L Institucionales
instrumentos de Instituto Municipal
desarrollo de laJuventud y el
urbano Deporte,
SDUOP
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ID o . . P . Fuentes de
., ID meta Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables ..
accion financiamiento
Ejecutar
acciones para
j lidad
61 |urs-12 | V1% Municipio Acciones T::T:rr\;illoa 1 Agencia de Fondos
V.1.6 P R Y Movilidad Institucionales
frecuencia del
transporte
publico
Cabecera
municipal, Villa . .,
Pro preso Direccidén de
9 ! Desarrollo Urbano
Bernal, El ,
. y Ecologia,
Ciervo, Las . . .
Realizar Direccidn de
Rosas, El . R
acciones de Desarrollo Social,
Bondotal, mejoramiento Econdmico y Rural Fondos
62 | URB-14 | V.18 Loberas, Obra joramiento y 1 -onomico yural o
rehabilitacién en Direccidn de obras Institucionales
Sombrerete, . . P -
San José Los equipamientos publicas municipal,
. de salud SDUOP,
Trejo, Barreras,
La Higuera CEl
9 ' Secretaria de Salud
Palo Seco, Estatal
Alfredo
V.Bonfil
Reali
@ar Direccién de
convenio de
o, Desarrollo Urbano
colaboracion ,
. y Ecologia,
Ezequiel entre los Direccidn de
V.1.2, Montes y . municipios de R Fondos
63 URB-15 Convenio . 2 Desarrollo Social, o
V.13 Cadereyta de Ezequiel Montes .. Institucionales
Montes Caderevta Econdémico y Rural,
Y vta, Direccién de obras
para fortalecer la . L
nurbacién publicas municipal,
conurbacto SDUOP
existente

6.3 Intervenciones estratégicas
Adicional a la serie de acciones antes enlistadas, se propone la ejecucién

estratégicas’.

Fuente: Elaboracién propia, SDUOP, 2023.

Tabla 11. Intervenciones estratégicas

de las siguientes intervenciones

Meta Estrategia Intervencién Ubicacién Alcance Responsable Financiamiento
Municipio, Programa Anual de
SOC-1, URB- Cabecera . SDUOP, Obra,
14 V:15,v.18 Puesto de Socorro municipal Municipal Secretaria de Salud Recursos
Estatal institucionales
AMB-10, AMB- Municipio, Programa Anual de
16, CUL-1, CUL- . . SDUOP, Obra,
5. URB-10. V.1.2,V.1.8 Mirador Bernal Bernal Regional Secretarfa de Recursos
URB-14 Turismo Estatal institucionales
Programa Anual de
URB-2, URB- L. . " Municipio, Obra,
V.1.3,V.1. Villa P M |
10 3, 8 Centro Civico illa Progreso unicipa SDUOP Recursos
institucionales
Programa Anual de
AMB-8, URB- Escuela de artes y Cabecera L Municipio, Obra,
V.1. M |
10, URB-14 8 oficios municipal unicipa SDUOP Recursos
institucionales

7 Consultar Anexo. Intervenciones estratégicas, para conocer la justificacién y detalles arquitectdnicos de cada una de ellas.
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SOC-6, URB- Entronque de L Programa Anual de
2, URB-5 libramiento norte y Municipio, Obra
’ ’ V.1.2,V.1.6 Los Sanchez Regional SDUOP, ’
URB-12, sur con carretera CEl Recursos
URB-13 estatal 130 institucionales
CUL-5, URB- Programa Anual de
2, URB-10, V.1.2,V.1.6, Central de Cabecera Regional Municipio, Obra,
URB-12, V.1.8 autobuses municipal 9 SDUOP Recursos
URB-14 institucionales
CUL-1, CUL- Mejoramiento de - Programa Anual de
5, ECO-4, V12 V16 imagen urbana Cabecera Municipio, Obra
SOC-3, URB- A 9 municipal-Villa Regional SDUOP, '
V.1.8 Carretera estatal Recursos
2, URB-3, 131 Progreso CEl institucional
URB-5 institucionales
Municipio, Programa Anual de
CUL-2, CUL- . .
5.50C.3, V.12, V.18 Mejoramlento de Bernal y .crflbecera Regional SDUO[P, Obra,
URB-3 imagen urbana municipal Secretaria de Recursos
Turismo Estatal institucionales
Municipio Programa Anual de
AMB-10, SOC-3 V.15 V.18 MOdu‘|OS Tod‘as las Municipal SDUOP, Obra,
URB-10, URB-14 deportivos localidades Recursos
INDEREQ s
institucionales
Programa Anual de
SOC-2, URB- Central de Cabecera L L
10, URB-14 V.1.5,V.1.8 bomberos Municipal Municipal Municipio, SDUOP C‘)br?, R(Iecursos
institucionales
ECO-3, SOC- Programa Anual de
1,S0C-2, Mddulo de Cabecera . . Obra,
URB-10, V:15,v.18 proteccidn civil Municipal Municipal Municipio, SDUOP Recursos
URB-14 institucionales
CUL-1, CUL-
) . L Programa Anual de
5, ECO-4, La Purisima, Municipio,
SOC-3, URB- v.1.3,1vé1.6, Red d_el_sindems Bernal, El Jagiiey Municipal SDUOP., RObra’
2,URB-3, - cielstas Grande CEl - titecuirs:sle
URB-5 stitucionales

Fuente: SDUOP, 2023.

7. Nivel instrumental
Para poner en practica y lograr las estrategias del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Ezequiel Montes,
es necesario considerar el marco juridico que define las atribuciones y obligaciones de las autoridades en materia
de desarrollo urbano, ademas de definir a corto, mediano y largo plazo los instrumentos que impulsen las
estrategias y que se clasifican de la siguiente manera:

e Instrumentos Juridicos.

e Instrumentos Administrativos.

e Instrumentos de Financiamiento.

e Instrumentos Territoriales.

7.1 Instrumentos juridicos

Programa municipal de desarrollo urbano

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, determina las estrategias, politicas y acciones generales de
ordenamiento del territorio municipal.

El Programa esta orientado a mejorar las areas urbanas que presentan mayores carencias, proteger y utilizar
adecuadamente los recursos naturales, a conservar y rescatar los sitios e inmuebles patrimoniales, a reutilizar
estructuras urbanas, y a construir y mejorar la infraestructura y el equipamiento existente, asi como la fisonomia
e imagen urbana.

Cddigo Urbano del Estado de Querétaro
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Este cddigo, al ser el principal instrumento normativo a nivel estatal del desarrollo urbano, establece los
lineamientos conforme a los cuales los municipios ejercerdn sus atribuciones para determinar las provisiones,
usos, reservas, y el destino de areas y predios, de acuerdo a la temporalidad y los coeficientes de ocupacidén y uso
del suelo. De esta manera, todo programa municipal de desarrollo urbano para ser aprobado, debera de guardar
congruencia con este instrumento.

Participacidn ciudadana

Para la revision periddica de los Programas de Desarrollo Urbano Municipal, la consulta publica es un requisito
previo a su aprobacidn, en la cual, el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro (CUEQ), establece los derechos,
obligaciones y los diferentes mecanismos.

Por su parte, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
promovera e integrara la participacion plural y democratica de la sociedad y se constituird por los Consejos de
Concertacién Ciudadana y los Consejos Municipales de Participacion Social.

7.2 Instrumentos administrativos

Con el fin de promover un modelo de aprovechamiento dptimo de zonas susceptibles a desarrollar, se podran
considerar las facilidades administrativas e incentivos fiscales para el desarrollo de proyectos inmobiliarios, esto
en el caso que dichos estimulos se encuentren previstos en la legislacidn fiscal vigente del municipio de Ezequiel
Montes, los cuales podran mantenerse, modificarse o eliminarse anualmente de acuerdo con la dindmica urbana.
Fuentes de ingreso

Las fuentes propias de los recursos municipales estan determinadas por la estructura fiscal del municipio, cuyo
marco juridico proviene de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro y de la Ley de
Coordinacién Fiscal Estatal Intermunicipal del Estado de Querétaro.

7.3 Instrumentos de financiamiento
El municipio de Ezequiel Montes aplicarad recursos a partir de tres distintas fuentes: aportaciones estatales y
federales, iniciativa privada y del sector social, ademas de la contratacion de empréstitos.
El funcionamiento de la hacienda municipal se detalla en el Articulo 14 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro, destacando los Articulos 14 y 17 fraccidn X.
Concertacidn entre los sectores publico, social y privado
En este sentido, se contemplan las normas y procedimientos para convenir e inducir las acciones gubernamentales
de los sectores social y privado. Asi como la promocién de la autogestién de las zonas urbanas y rurales, sin
rebasar lo establecido en la estrategia territorial y considerando una simplificacién administrativa.
Con el fin de convenir las acciones entre gobierno, propietarios, promotores y beneficiarios, se deberan enunciar
en el territorio cada una de las acciones e inversiones de las obras y servicios, conforme a las politicas y
lineamientos destinados en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Ezequiel Montes, por tal motivo, es
necesario realizar proyectos de crecimientos, conservacion y mejoramiento urbano en beneficio de las sociedad;
asimismo, debe contar con una simplificacién administrativa.
Participacién mixta
Las instancias municipales permitiran la participacion de diversos sectores para la instrumentacién de los
proyectos urbanos o inmobiliarios de interés y beneficio social, asi como la prestacion de servicios, construccion
u operacion de infraestructura urbana, tomando en cuenta los siguientes aspectos:

e Los proyectos estardn enfocados al crecimiento, mejoramiento, consolidacién o conservacion de los

centros de poblacién.
e La escritura constitutiva debera ser congruente con los proyectos urbanos o inmobiliarios de interés y
beneficio publico.
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e El capital social podra ser publico o mixto, publico, privado y social dependiendo de sus caracteristicas y

alcances.

e Tanto el Poder Ejecutivo del Estado como los municipios, podran utilizar diferentes formas de
financiamiento que deberan ser definidas en su escritura constitutiva y cumplir con las disposiciones
juridicas y financieras.

e  Su constitucion y operacidn se sujetara a lo dispuesto por las respectivas Leyes en la materia. Asimismo,
las autoridades deberan de contar con un érgano de vigilancia ciudadana la cual se encargara de verificar
su desempefio y emitira las recomendaciones correspondientes.

Fuentes de financiamiento alternativos
Estos recursos podran provenir de otras instituciones como son: Banco Mundial (BM), Banco Interamericano de
Desarrollo (BID), el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos (Banobras).
Dentro de los Fondos para el Desarrollo Urbano, los canales de financiamiento que se habran de utilizar en los
siguientes rubros son los siguientes:
Infraestructura y equipamiento
e Banobrasy, por su conducto a nivel internacional, el BM y el BID.
e Fondo Nacional de Fomento al Turismo
Vivienda

e Fideicomiso del Fondo Nacional de Habitaciones Populares (FONHAPO).

e Fondo de Operacion y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI)

e Instituto del Fondo Nacional de Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT).

e Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(FOVISSSTE).

e Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQ).

Contribucion de mejoras en obras publicas

Las contribuciones de mejoras por obra publica, seran establecidas conforme a las disposiciones vigentes, el pago
o contribuciones para la ejecucion de una obra financiada con recursos publicos que afecta a un determinado
numero de propietarios o poseedores, ya sea personas fisicas o juridicas, de bienes inmuebles que se ubiquen
dentro de un drea de beneficio, por un tiempo determinado.

Plusvalia por urbanizacion

Con el mecanismo de recuperacion de plusvalia por urbanizacion, se recuperara el beneficio de la aplicacion de
los incrementos de desarrollo de este instrumento, conforme al pago que se determine en la Ley de Ingresos.
Este instrumento se aplicard en las Areas de Actuacidn, las cuales definen la orienta prioritaria, que con base en
las de desarrollo planteadas en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, se dara a diversas zonas del
municipio de Ezequiel Montes, que sean objeto de un tratamiento urbano especifico, la delimitacién de éstas se
encontrard definida en los anexos graficos del presente Programa.

Los recursos recaudados a través de este instrumento serdn canalizados a la realizacién de obras de
infraestructura, mejoramiento de areas verdes, espacio publico e imagen urbana.

Facilidades Administrativas

Las facilidades administrativas que expida el municipio deberan considerar las siguientes bases:

e Simplificar y facilitar los tramites administrativos y otorgamiento de apoyos fiscales para promover los
proyectos urbanos como poligonos, corredores turisticos, parques industriales, entre otros.

e Simplificacidn de tramites administrativos en apoyos fiscales para la industria.

e Simplificacién y facilidades administrativas para apoyos fiscales que estimulen la intervencién de
inmuebles patrimoniales.
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e Apoyos administrativos en programas destinados a la construccidn, constitucidon, adquisicion y
enajenacidon de mercados, locales comerciales en plazas y corredores comerciales.

e Simplificacidn y facilidades en tramites administrativos y otorgamiento de apoyos fiscales que estimulen
proyectos de los espacios publicos.

7.4 Instrumentos territoriales

Evaluaciéon del impacto urbano

Conforme al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la evaluacion del impacto urbano es el procedimiento a
través del cual se analizan las externalidades e impactos que genera una obra o proyecto que, por su proceso
constructivo, funcionamiento o magnitud, rebase la capacidad de la infraestructura, los servicios publicos o los
equipamientos urbanos preexistentes.

Poligonos de actuacion

Es la superficie delimitada del suelo integrada por uno o mas predios, a solicitud de la Administracién Publica o
de particulares, para realizar proyectos urbanos mediante la relotificacion y relocalizacion de los usos de suelo.
Poligonos de Actuacién Constructivo

Este instrumento, permite relocalizar usos y destinos del suelo, asi como el potencial constructivo, sin variar el
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) maximo permitido por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
siempre y cuando el area libre, en ningun caso sea menor a la establecida en la nomenclatura de la zonificacion
secundaria del mismo Programa. Un Poligono de Actuacion Constructivo, se puede constituir por un predio, dos
o mas colindantes.

Poligonos de Actuaciéon Urbanistico

Para garantizar la coherencia y complementariedad de las acciones de desarrollo urbano, se podran delimitar y
constituir Poligonos de Actuacidn Urbanistico, en todo el suelo urbano y urbanizable sefalado por el Programa.
La ejecucidn de acciones se podra llevar a cabo mediante la constitucidon de Poligonos de Actuacidn, definiendo
sistemas de actuacidn, ya sea privado, social o por cooperacidn en donde intervenga el municipio.
Reagrupamiento Inmobiliario o Parcelario

El reagrupamiento parcelario es la redistribucion de parcelas o inmuebles en un poligono determinado, con el
propdsito de aprovechar su potencial urbano. Para lograr el propdsito se prevé ceder suelo para calles y
equipamiento y en algunos casos, segregar suelo para vender y con ello financiar obras conjuntas de interés
publico. Es un instrumento efectivo en dreas urbanizables.

Cuando se pretenda ejecutar un proyecto de interés publico o privado dentro de los limites del drea urbana o
urbanizable, en una extensién tal que involucre a varios particulares, éstos podran adoptar la figura del
reagrupamiento parcelario. Este Instrumento solo aplicard en Areas de Actuacién con Potencial de Urbanizacién
y de Integracidén Industrial.

Esquema Especifico de Utilizacion de Suelo

El Esquema Especifico de Utilizacidon de Suelo, es un instrumento integral de planeacion que permite, dentro de
un poligono determinado de desarrollo inmobiliario, dosificar usos, alturas y densidades de una forma equilibrada.
En el Esquema Especifico de Utilizacidn de Suelo, se podra redistribuir la densidad que determina la zonificacién
secundaria del Programa, asi como la altura.

Norma por vialidad

La Norma de Ordenacién por Vialidad es considerada como una disposicidn optativa aplicada a la nomenclatura
de la Zonificacidn Secundaria, que permite potencializar el aprovechamiento de un predio en funcién de usos,
altura, porcentaje de drea libre y/o densidad, siempre y cuando se encuentre con frente y acceso a alguna vialidad
determinada para tal beneficio.

Areas de actuacién
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Dentro de las Areas de Actuacién que cuentan con beneficios normativos se consideran las siguientes:

e Areas de Actuacién de Conservacién Patrimonial

e Areas de Actuacién de Proteccién y Conservacién Ambiental

e Areas de Actuacién de Mejoramiento Urbano

e Areas de Actuacién de Consolidacién Urbana

e Areas de actuacién de Potencial Turistico

e Areas de actuacién de potencial agro turistico
Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo
Se podra comprar potencial de desarrollo a un drea emisora hasta la superficie maxima de construccion permitida
por la zonificacidén secundaria en el predio emisor.
Areas de Actuacién de Mejoramiento Urbano
Son aquellas que cuentan con infraestructura basica y servicios urbanos que pueden mejorarse, localizadas en
zonas para mejorar accesibilidad vial, ocupadas en gran parte por construccion de uno o dos niveles con
posibilidad de generar usos mixtos para la zona y tiene o se rodea de terreno sin construccion.
Reagrupamiento Parcelario
Este instrumento tiene la finalidad de permitir la redistribucion de parcelas o inmuebles en un poligono
determinado, con el propdsito de aprovechar su potencial urbano. Para lograr el propdsito se prevé ceder suelo
para calles y equipamiento.
Derechos de Preferencia
Para hacer cumplir las disposiciones del presente instrumento de planeacidn urbana, el Poder Ejecutivo del Estado
y los Municipios tendran derecho de adquirir los predios considerados en los Programas de Desarrollo Urbano,
como susceptible de integrar a la reserva territorial, cuando éstos vayan a ser objeto de enajenacion a titulo
oneroso; lo anterior en concordancia con lo que establece el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y la Ley
General de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. De acuerdo a lo anterior
se dard prioridad a las Areas de Actuacién con Potencial de Urbanizacién.
Sistema de Informacién Geografica de Usos de Suelo
Como un Instrumento de Control, el municipio debera realizar un Sistema de Informacion Geografica (SIG) con la
zonificacion y normatividad del presente instrumento de Planeacién Urbana.
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
Este es uno de los instrumentos de politica ambiental mds importantes a nivel municipal, pues este determina y
regula las actividades agricolas, ganaderas, forestales, recreativas y de conservacién de la biodiversidad. Ademas
de ser referencia para el ordenamiento del territorio, contrarrestando el crecimiento urbano expansivo y
desordenado.
Atlas de riesgos
Con el fin de conocer los riesgos en el territorio que puedan afectar a la poblacidn e infraestructura, se deberd
actualizar el Atlas de Riesgos del Municipio de Ezequiel Montes.

7.5 Gestién y gobernanza

7.5.1 Proceso de vigencia juridica

Los pasos a seguir en el proceso para la elaboracién del Programa Municipal son los siguientes:

1. Expedicién del Programa de Desarrollo Urbano;

2. Expedicion de convocatoria de inicio y publicacidon de fechas de foros de consulta en el Periddico Oficial del
Estado “La Sombra de Arteaga” y en diarios de mayor circulacién;

3. Conformacion de los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano;
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4. El municipio elaborara el Proyecto de Programa con las opiniones procedentes, resultado de los foros y pondra
a disposicidn de la ciudadania por cinco dias habiles;

5. Al Ayuntamiento realizara las modificaciones pertinentes en un lapso de tres dias habiles, presentandose en
sesién de Cabildo para su aprobacion;

6. Una vez que se apruebe el programa, el Ayuntamiento deberd consultar a la autoridad estatal competente para
su congruencia con los niveles superiores;

7. La autoridad estatal tendrd noventa dias para dar respuesta de congruencia o no y su ajuste;

8. Una vez que se cuente con el dictamen de congruencia, el municipio lo publicard en la Gaceta Municipal y lo
inscribird en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, entrando en vigencia el dia siguiente.

7.5.1 Instrumentos para la institucionalizacién del programa

Con base en los “Lineamientos Simplificados para la Elaboracién de Planes o Programas Municipales de
Desarrollo Urbano”, emitidos por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, en este apartado se
establecen las acciones, operaciones y/o tramites que se realizaran por el Ayuntamiento en el marco del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, con la finalidad de lograr los objetivos planteados y conducir la parte mas
operativa del desarrollo urbano.

7.6 Evaluacion y seguimiento

El sistema de evaluacién y seguimiento se establece para garantizar una plena objetividad de los logros
alcanzados y de los propios rezagos, ademds de que permitird contribuir a estrechar la coordinacién entre
dependencias y apoyar al proceso de programacion, presupuestacion, ejecucion y operacion de las acciones
emanadas del presente programa, y adicionalmente a fomentar la participacion de la comunidad en la ejecucidn,
seguimiento y operacidn de los proyectos.

7.6.1 Linea base y diseno de indicadores

Con el fin de dar seguimiento a las metas, objetivos y estrategias planteadas el PMDEM, se establecera un sistema
de indicadores que permita realizar el seguimiento y evaluacidon a su implementacion. Este sistema de indicadores
de resultados o de impactos serd evaluado de manera periddica, abarcando las siguientes dinamicas en el
municipio:

Indicador Ambiental

Indicador Sociodemografico y Econdmica

Indicador de la dimensién urbana

Indicador de la dimensién urbano-rural

TRANSITORIOS

PRIMERO.- PUBLIQUESE EL PRESENTE ACUERDO POR UNA SOLA OCASION EN EL PERIODICO OFICIAL
DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO, «LA SOMBRA DE ARTEAGA», EN EL BIMESTRE RESPECTIVO
DE LA «GACETA MUNICIPAL DE EZEQUIEL MONTES, QRO.», AS[ COMO EN UN PERIODICO DE MAYOR
CIRCULACION EN LA ENTIDAD.

SEGUNDO.- SE DEROGAN EL «<PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE EZEQUIEL MONTES»
(PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO «LA SOMBRA DE
ARTEAGA» TOMO CXLII, NUMERO 72 DE FECHA 25 DE SEPTIEMBRE DE 2009, INSCRITO EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD EL DIA 19 DE ABRIL DE 2010 BAJO EL FOLIO 00000003/0001 DE LA
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SUBDELEGACION DE CADEREYTA DE MONTES); Y EL «PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE VILLA
PROGRESO» (PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO «LA
SOMBRA DE ARTEAGA» TOMO CLIII, NUMERO 91 DE FECHA 27 DE NOVIEMBRE DE 2020, INSCRITO EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD EL DIA 10 DE NOVIEMBRE DEL 2021, BAJO EL FOLIO
000000107/0001 EN LA SUBDELEGACION DE CADEREYTA DE MONTES).-=-----mm-mmmmmmmmmommmomoemeeo

LIC. MAGDA GUADALUPE PEREZ MONTES
PRESIDENTA MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE EZEQUIEL MONTES, QRO. (rdbrica)

LIC. OSWALDO TREJO MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO (rubrica)

La Lic. Magda Guadalupe Pérez Montes, Presidenta Municipal Constitucional de Ezequiel Montes, Querétaro, en
gjercicio de lo dispuesto por el articulo 149 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, promulgo la
presente Actualizacion del «Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Ezequiel Montes», en la sede oficial
de la Presidencia Municipal a los veintitrés dias del mes de enero del afio 2024 dos mil veinticuatro, para su
publicacién y debida observancia.

LIC. MAGDA GUADALUPE PEREZ MONTES
PRESIDENTA MUNICIPAL CONSTITUCIONAL (ribrica)
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