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SUMARIO:

.  ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZAN CAMBIOS DE USO DE SUELO DE DIVERSAS
FRACCIONES DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN CAMINO REAL A CADEREYTA S/N, EN LA
COMUNIDAD DE LOS PEREZ, MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES, QRO. CON CLAVE
CATASTRAL 070 105 601 016 007, SIENDO DE HM-BJ A AT DE 43,434.76 M2; HM-BJ A AT DE
9,542.07 M2; HM-BJ A HM-MD DE 56,269.54 M2 Y DE AT Y PCCA A HM-MD DE 66,457.52 M2;
ASi COMO LA RECEPCION DEL 10% DEL AREA DE DONACION DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO PROPIEDAD DE BANCO INVEX, S.A..B.M. INVEX GRUPO FINANCIERO, 5%
PARA AREAS VERDES DENTRO DEL PREDIO A DESARROLLAR Y EL OTRO 5% MEDIANTE
PERMUTA DE PREDIO Y/O PAGO EN EFECTIVO; Y SE AUTORIZA EL RECONOCIMIENTO DE
UNA FRACCION DE 6,708.26 M2. COMO VIALIDAD

2. ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA RECEPCION DEL 10% DEL AREA DE
DONACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO PROPIEDAD DE GRUPO CCIMA, S.A. DE C.V.
UBICADO EN FRACCION DEL PREDIO RUSTICO DE LA EX HACIENDA LOS CHARCOS EN LA
DELEGACION DE VILLA PROGRESO DEL MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES, CON NUMERO
DE CLAVE CATASTRAL 070402467416044, MEDIANTE PERMUTA DE PREDIO Y/O PAGO EN
EFECTIVO; ASi COMO LA MODIFICACION DEL HORIZONTE DE PLANEACION DE LARGO
PLAZO (2031-2050) A CORTO PLAZO (2023- 2027); Y SE AUTORIZA EL RECONOCIMIENTO DE
LA VIALIDAD CONOCIDA COMO CAMINO REAL A SANTA ROSA- BERNAL
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1. ACTA NUMERO 61 ORDINARIA- Dia 10 de junio del afio 2026
Punto namero cuatro inciso c).- Acuerdo mediante el cual se autorizan cambios de uso
de suelo de diversas fracciones del bien inmueble ubicado en Camino Real a Cadereyta
s/n, en la comunidad de Los Pérez, Municipio de Ezequiel Montes, Qro. con clave
catastral 070 105 601 016 007, siendo de HM-Bj a AT de 43,434.76 m2; HM-Bj a AT de
9,542.07 m2; HM-Bj a HM-Md de 56,269.54 m2 y de AT y PCCA a HM-Md de 66,457.52
m2; asi como la recepcion del 10% del area de donacion del desarrollo inmobiliario
propiedad de BANCO INVEX, S.A.LB.M. INVEX GRUPO FINANCIERO, 5% para areas
verdes dentro del predio a desarrollar y el otro 5% mediante permuta de predio y/o
pago en efectivo; y se autoriza el reconocimiento de una fraccién de 6,708.26 m2. como
vialidad.- - - - - - - = = = - - = — m s m e e oo — -

MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES, QRO.

El suscrito Ciudadano Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales, Secretario del Ayuntamiento
de Ezequiel Montes, Qro., en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fraccidon
IV de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 10 (diez) de junio de 2026 (dos mil veintiséis),
el H. Ayuntamiento de Ezequiel Montes, Qro., se aprobé el Acuerdo mediante el cual se
autorizan cambios de uso de suelo de diversas fracciones del bien inmueble ubicado en
Camino Real a Cadereyta s/n, en la comunidad de Los Pérez, Municipio de Ezequiel Montes,
Qro. con clave catastral 070 105 601 016 007, siendo de HM-Bj a AT de 43,434.76 m2; HM-Bj a
AT de 9,542.07 m2; HM-Bj a HM-Md de 56,269.54 m2 y de AT y PCCA a HM-Md de 66,457.52
m2; asi como la recepcidon del 10% del drea de donacién del desarrollo inmobiliario propiedad
de BANCO INVEX, S.A.l.LB.M. INVEX GRUPO FINANCIERO, 5% para areas verdes dentro del
predio a desarrollar y el otro 5% mediante permuta de predio y/o pago en efectivo; y se
autoriza el reconocimiento de una fraccién de 6,708.26 m2. como vialidad, mismo que se
transcribe a continuacion:

Miembros del Ayuntamiento de Ezequiel Montes, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fraccidon 1V, 3 fracciones |, IV, XVIII,
4, 5 6, 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; 35 de la Constituciéon Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro;
30 fraccién Il, inciso d), 121y 122 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10,
1 fraccién |, 13,15 fraccion 1, 18,130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y
aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; corresponde al H. Ayuntamiento de
Coldén, Qro., conocer y resolver el Acuerdo mediante el cual se autorizan cambios de uso de

Gaceta Municipal de Ezequiel Montes, Qro. numero 5 Especial Junio 2026 Pagina | 2




EZEQUIEL
MONTES

suelo de diversas fracciones del bien inmueble ubicado en Camino Real a Cadereyta s/n, en
la comunidad de Los Pérez, Municipio de Ezequiel Montes, Qro. con clave catastral 070 105
601 016 007, siendo de HM-Bj a AT de 43,434.76 m2; HM-Bj a AT de 9,542.07 m2; HM-Bj a HM-
Md de 56,269.54 m2 y de ATy PCCA a HM-Md de 66,457.52 m2; asi como la recepcién del 10%
del drea de donacién del desarrollo inmobiliario propiedad de BANCO INVEX, S.A.l.LB.M.
INVEX GRUPO FINANCIERO, 5% para areas verdes dentro del predio a desarrollar y el otro
5% mediante permuta de predio y/o pago en efectivo; y se autoriza el reconocimiento de
una fraccién de 6,708.26 m2. como vialidad, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fraccion 1V, 3 fracciones |,
IV, XVIII, 4, 5, 6, 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 30 fraccién ll, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1,10, 11 fraccién |, 13,15 fraccién 1, 16, 18,130 al 151, 156,
160 al 165,178, 181,184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el
cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar
y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion;
asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y condominios.

2. Que el articulo 3 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo como los fines particulares a
gue se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de Poblacién o
Asentamiento Humano.

3. Queelarticulo 6 dela Ley General de referencia sefiala que en términos de lo dispuesto
en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos tendentes a
establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios de los
Centros de Poblaciéon, contenida en los planes o programas de Desarrollo Urbano.

4. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesidon o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

5. Que por su parte, los articulos 16 fraccién Il y 326 parrafo primero, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, establecen literalmente, lo siguiente:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de CONSTRUCCION
y PERMISOS correspondientes, para lo cual tendrd las siguientes atribuciones: lll.
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Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del
territorio municipal conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION del uso
de suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los programas
aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO emitido por la
autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y
motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al
proyecto en particular.

6. Que los usos de suelo comprenden la actividad especifica a la que se encuentra
dedicado o se pretende dedicar un predio atendiendo a su conformacién fisica,
crecimiento de los centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y
demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacién debido a éstas u
otras circunstancias.

7. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 47 y 48 fraccién XLVII, LI del
Reglamento Interno de la Administracién Publica del Municipio de Ezequiel Montes,
Qro., sefala que la Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia de es la Dependencia encargada de regular de manera
ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de
preservacién y restauracién el equilibrio ecoldgico verificando siempre la cuestién del
beneficio al medio ambiente y elaborar y presentar al Ayuntamiento, en su caso, el
dictamen de viabilidad correspondiente.

8. Que enfecha 03 de marzo de 2026, se recibid escrito emitido por el C. Pablo Mario Ross
Neuhaus, en su caracter de Apoderado Legal de la Persona Moral Banco Invex, S.A.
I.B.M., mediante el cual solicita la autorizacién y aceptacién del area de donacién
mediante la permuta de predios y/o pago en efectivo, correspondiente a los tres
condominios ubicados en Camino Real a Cadereyta S/N Col. Los Pérez del Municipio
de Ezequiel Montes, Qro. con clave catastral 070105601016007 propiedad de mi
representado, lo anterior siguiendo el procedimiento que la normatividad establece.
Asi mismo solicito el reconocimiento de la vialidad que se encuentra dentro del
poligono del desarrollo, asi como el cambio de uso de suelo del actual HM-Bj/CA/AT a
HM-Md/HM-Md/AT todo ello con la finalidad de continuar con el proceso de
regularizacién requerido por la autoridad municipal.

9. Mediante oficio nUmero SAY/4378/2026 de fecha 04 de marzo de 2026, dirigido al TSU.
Antonio Merced Montes, Director de Desarrollo Urbano y Ecologia, se solicité se
emitiera la opinidn técnica que resuelva sobre la procedencia de la peticién contenida
en el escrito signado por el C. Pablo Mario Ross Neuhaus, en su caracter de Apoderado
Legal de la Persona Moral Banco Invex, S.A. I.B.M.,, mediante el cual solicita la
autorizacion y aceptacién del drea de donacién mediante la permuta de predios y/o
pago en efectivo, correspondiente a los tres condominios ubicados en Camino Real a
Cadereyta S/N Col. Los Pérez del Municipio de Ezequiel Montes, Qro., con clave
catastral 070105601016007 propiedad de mi representado, lo anterior siguiendo el
procedimiento que la normatividad establece. Asi mismo solicito el reconocimiento de
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la vialidad que se encuentra dentro del poligono del desarrollo, asi como el cambio de
uso de suelo del actual HM-Bj/CA/AT a HM-Md/HM-Md/AT todo ello con la finalidad de
continuar con el proceso de regularizaciéon requerido por la autoridad municipal.

10. Que con fecha 29 de mayo de 2026, se recibié en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio humero DDUE/OFI-257/2026, emitido por el TSU. Antonio
Merced Montes, Director de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite la
opinién Técnica numero DDUE/OT-005/2026, misma que a continuacion se plasma:
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DEPENDENCIA: DIRECCION DE DESARROLLO

EZEQU[E]' URBANO ¥ ECOLOGIA.
MONTES RAMO: ADMINISTRATIVO

ASUNTO: VIA ALCALCE AL OFICIO

DOUE/OF)-257/2026

OFICIO N*: DOUE/OFI- 2823026

FAB08 PTG YA PR

Ezequiel Montes, Qro., a 03 de Junio de 2026.

LCDO. SOCRATES ALEJANDRO VALDES ROSALES.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE EZEQUIEL MONTES, QUERETARO.
PRESENTE

Por medic del presente y en aicalce ol oficio DDUE/OFI-257/2026, de fecha
20 de mayo de 2026, y con fundamento en o dispuesto en los articulos 46
47 y 48 del Regiomentc Interno de Administracién Publica del Municipio ce
Ezequiel Montes, Quecétaro, me permito onexar modificaciones o @
OPINION TECNICA FACTIBLE, en seguimienio o los ocuerdos fomados en ia
Sesion de Comisién de Desarrolio Urbano y Ecolegia., la cual uvo verificalivo
el dio lunes 01 de junio de la presente anuclidad, en punto de las 10:00 a.m
an el Saldn de Cablido del Municipio de Ezequiel Montes, Qro,

sin otro parficular, me despido de Usted, quedando o sus ordenes para
cualguier duda o acloracion al respecto, y al msmo tiempo le reiterc mi
ogradecimianio y respefo personal e institucional.

“UNIDOS PARA TRANSFORMAR"™
ATENTAMENTE

44) 277 00 96 [ 441277 07 07 [ 441277 52 31

gelisario Dominguez 104, Col. Centro  C.P. 76650 Ezequiel Montes

B e
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EZEQUIEL DEPENDENCIA: DIRECCION DE DESARROLLO
MONTES URBANO Y ECOLOGIA.
cSapady 2 RAMO: ADMINISTRATIVO,
e ASUNTO: OPINION TECNICA
OFICIO N*; DDUE/OT-005/2026,

Ezequiel Montes, Qro., a 20 de Mayo de 2026.

LCDO. SOCRATES ALEJANDRO VALDES ROSALES. s O
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO ; oo
DE EZEQUIEL MONTES, QUERETARO. T4

PRESENTE = 03 JUN, 2006 /j_)
il
OPINION TECNICA T3 s

Bl suscrito, TSU. Antonio Merced Velazquez Montes, en mi carécter de
Director de Desamrclio Urbane y Ecclogia de este municipic de Ezeguiel
Montes. Qro.: con fundamento en lo dispuesto en los articulos 27 pamrafo
tercero y 115 fraccién V de ko Constitucion Politica de los Estades Unidos
Mexicanos; 35 de la Constifuciédn Politica del Estado Libre y Sobercno de
Querétaro; 3. 30 fraccion II, 38 fraccion Vil de la Ley Organica Municipal de
Querétaro; 10, 11 fraccion |, 12, 13, 106, 130 y demas relativos y aplicables
del Codigo Urbano de! Estado de Querélaro. Vistos para resciver y emilir
OPINION TECNICA referente a la regularizacion de tres desamolios
inmobilfianios inmersos en al pradio identificodo baje la clave cotastral 070
105 601 016 007, misma que se basa en o5 siguientes:

ANTECEDENTES

1. Con fecha 05 de marzo de 2024, fua recibida en los oficinas de esta
Direccién la sofcitud identificada con &l nimero SAY/4378/2026
emitida por &l Secretario del Ayuntamiento de este municipio de
Ezequiel Montes, Qro., por medio del cual solicite a esta Direccién de
Desarollo Urbano y Ecologia. que se emita OPINION TECNICA
referante a lc autorizacion del camblo de uso de suelo del actual HM-
Bj a AT de 43,434.76 m2; HM-Bj a AT de 9,542.07 m2; HM-B8] a HM-Md
de 56,269.54 m2 y de AT y PCCA o HM-Md de 66,457.52 m2;
autorizaciéon y aceplacién del érea de donacién mediante permuta
de predios y/o pago en efectivo, asi como el reconocimiento de la
vialidad que se encuentra dentro del poligono de! inmueble con
clave catastral 070 105 601 016 €07, ubicado en Camino Real o
Cadereyta s/n, en la comunidad de Los Pérez, Municipio de Ezequiel
Montes, Qro,, y denominado actuaimente "EL LEGADO RESIDENCIAL"
todo o anterdor con la finalidad de ragularizar, los desarrollcs
Inmaoblliarios exstentes. propledad de BANCO INVEX S.ALLB.M. INVEX
GRUPO FINANCIERO.

2. En fecha 03 ce marzo de 2026 y mediante escrito difgido al Lic.
Sécrates Alejandro Valdés Roscles, Secretario del Ayuntamiento de
esta municipalidad; el C. PABLO MARIO ROSS NEUHAUS, en su caracter

de apoderado legal dg BANCO INVEX, ?,A.I.B.M. INVEX GRUPO
441277 00 96 | 441277 0707 [ 441277 52 31

Belisario Dominguez 104, Col. Centro  C.P. 76650 Ezequiel Montes
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FINANCIERO., soliciid sea sometidc a considerocion del H,
Ayuntamiento del Municipio de Ezeguiel Montes, Qro., la
“AUTORIZACION Y ACEPTACION DEL AREA DE DONACION MEDIANTE LA
PERMUTA DE PREDIOS Y/O PAGO EN EFECTIVO" corespondiente o tres
condominios que pretende regularizar inmersos en &l inmueble con
clave catastral 070 105 401 016 007,

3. Y en relacidon ol oficio descrito lineas arribe, se onexan dos planos,
identificados de la siguiente manera:
a. Proyecto de Distribucién y Denominacion de Dondominio
(Descendientes y Pafriarcas).
b. Proyecto de Distribucion y Denominacion de Condominio
(Herederos).

Mismos que contienen coda una de las dreos de los condominios y las
propuestas de donacion, conforme a lo sigulente:

Superficie de Condominios:

PREDIO SUPERFICIE m2
CONDOMINIO 1 " SUPERFICIE  11,583.65m2 |
' CONDOMINIO 2 SUPERFICIE  41.693.97 m2
CONDOMINIO 3 " SUPERFICIE 54,503.43m2 |

SUPERFICIE 104.781.05m2 |

TOTAL

Superficies propuestas a donar dentro del predio:

| N PREDIO [ SUPERFICIEm2 _

Arec verde | _ i 32407 m2
Area verde 2 431,82 m2

Area verde 3 B 505.90 m2

Areq verde 4 [ 212493m2 |
Areg verde 5 41.04m2 a

| Area verde 6 1,785.17 m2

Total = | 521293m2
Superficie total de los 3 condominios 104,781.05 m2
% Area verde 4,975

4, Que los Desarrollos Inmoblliorios citodos con  anteriofidod se
encueniron ubicados dentro de la demarcacion teritorial de este
municigio, por lo cual coresponde al municipic de Ezequiel Montes,
Qro.. lo elecucion de acciones referentes a ko aulorizacion de estos
en términos de las disposicionas confenidas en el Codigo Urbano del
Estedo de Querétaro,

5. De ocuerdo con la consulla realizada al Programe Municipal de
Desarrollo Urbano de Ezequiel Montes, Qro., y segin consta en el

44) 277 00 96 [ 441 277 07 07 [ 441 277 52 31

Belisario Dominguez 104, Col. Centro  C.P. 76650 Ezequiel Montes
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plano de Zonificacion Secundaria E-3, el inmueble identificado con lo
clave catastral 070 105 601 016 007, cuenta con dictomen de uso de
suelo Agroturistico (AT), mismo que consta en el oficio DDUL/DUS-
048/2024 de fecha 18 de sepliembre de 2024

é, Bl Dictamen de Uso de Svele cliado determing foctible el uso
analizado, el cual consistia en: Lotes residenciolas, vilas habllaciones,
departamentos, locales comerciales y dreas comunes en el pradio
con clave catastral 070 105 601 016 007, el cual cuenta con una
superficle ce 174.417.20 m2

7. Enfecha 15 de enere de 2024, esta Direccidon a mi cargo, en respuesto
a lo sobciiud realizada por BANCO INVEX, S.ALB.M., INVEX GRUPO
FINANCIERO, a fravés del C. Jorge Villareal Femandez autorizd lo
subdivisidn del predio con clave catostral 070 105 401 0146 007, ubicado
en el antigue camino a Cadereyta, en lo comunidad de Los Pérez,
Ezequiel Montes, Gro: lo cual quedd asentade en el oficie de
subdivisidn DDUE/SUB-001/2024,

8. Que la subdivision autorizade toma como base el confenido del
Deslinde Catastral en proceso en el Expediente DEST/DT/2025/198. asi
como su corespondiente plano D1/202 protocolizado medionte
escriture publica 14,4606 de fecha 11 de septiembre de 2017
[decumente que forma parte de la presente resolucion); ce lo
subdivision autorizada fueron generados 4 fracciones con las
siguientes dimensiones:

a. fraccién 1: Con una superficie de 15, 204,14 m2;

b. Fraccidn 2: |destinada a vidlided) con una superficie de 6,708.26
m2

c. Fraccion 3: Con una superficie de 43.44398 m2, y

d. Fraccion resto del predio: Con una superficie de 110,347.41 m2.

9. De monera adicional a lo indicado en el antecedenta numero | |0
solicitud citoda contempic como porte de los pefitonos o este
municipio, el reconocimiento de vialidad inmersa en el inmuebie
(fraccion 2referida en el coficio de subdivision DDUE/SUB-001/2026),
requerimiento reclizade con el proposito de confinuar con las
acciones de regularizacion en el inmueble.

10.5e cuenia con Visto bueno para la ejecucién de obras de
urbanizacién en el predio idenfificado con la clave catastral
070105601016007, registrade boje e nimero de oficioc DUE/CF-
0471/2024,

11.Gue en fecha 23 de sepliembre de 2024, se otorgd lo UCENCIA DE
CONSTRUCCION con folio 111/2024, para o edficacion de
deportamentos, villas habitocionoles y locales comerciales en ef
predio ubicado en Caminc Real a Cadereyto, en la localidod de Los
Pérez. municipio de Ezequiel Montes, Querélaro, con una superficie
total de terreno de |1 74.417.20 m?,

441277 00 96 [ 441277 07 07 [ 441277 52 31

Belisario Dominguez 104, Col. Centro  C.P, 76650 Ezequiel Montes
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Conforme los antecedentes previamente citados, y con el objetive ce
reaiizat un ondlisis exhaustive de la situacion urbana y juridica del inmueble,
esta Direccidbn o mi cargo, considera conveniente la exposicion de las
sigulentes

CONSIDERACIONES

1. Bl tercer parafo del aricule 27 de la Constitucicn Pcltica de los
Estados Unidos Mexicanos establece como deracho primordial del
estado la potestod de imponer o la propieded privada las
modalidades que dicte el interés publico; consecuencia de ello, es
necesario que los dislinlos érdenes de goblemo se encuentren en
apfitud de dictar las medidas necesarios pora ordenar los
asentamientos humanos al establecer provisiones, usos, reservas y
destinos que permitan la adecuada ploneacion, conservecion y
mejoramiento de los centros de poblacién.

2. Por su parte el articulo 115 de nuestra Carta Magna, particuiarmente
lo dispuesto en sus fracciones Il y V; refiere al municipio libre como
base de su divisidn lerrltorial, asi como de su organizacién politica y
administrativa, Invistiendo a los municipios de personalidad juridica y
potrimonic proplo, ko libre odministracion de su hacienda y las
facultades que por ministerio de Ley le han otorgado a fravés de la
legiskacion federal y local,

3. De formo concreta, el referido articulo 115 en su fraccion V incisos d)

y &), permiten a los municipios el autorizar, confrolor y vigiar fa

\ autorizacion del suvelo y los afribuciones concemientes a su

Intervencion en la reguiarizacidn de la tlerro urbana. En tal sentido, son

‘ los municiplos quienes, de manera libre y soberana administran su
temtoro por cuanto ve al uso y destino de su termitorio.

Asentamientos Humonos, Ordenamiente Termitoral y Desamollo
Urbano, establece como principios fundamentales de la gestion de los
asentomientos humanos entre otros: &l dereche a ko ciudaed; el
derecho o la propiedad urbane: lo resiiencia, seguridad urbana y
riesgos: ¥ la accesibiidad universal y movillded: principics que deben
regir en todo momento el actuar de la adminitracién plblica y os
cuales son definidos por a Ley en los sigulentes términos:

‘ 4. Conforme a lo dispuesio en el orficulo 4 de ia Ley General de

g Gorarkaor 0 oot kot ASOAGNANE 09 Un Asenfamianto Humano o Cenvos
D ¥ 1ervicion DasTOs O Doy
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wckdn Podiica de s Extadas Uniiat Mesiconas y esio Ley, 2l filend) pidico
CupaCiin y aoravachamionto oef iamion

infey
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previsosen s C
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5. Asimsmo, lo legisiacion citada en el punto que antecede refiere
como causa de ullidad publica e mejoramiento. consoldacion y
crecimiento de los centros de poblacién; la regulorizocion de la
tenencio de la tlema en los centros de poblacion vy, la creacién y
defensa del espacio piblico para use comunitaro y para la
moviidad.

6. Baoio el mismo orden de ideas el articulo 11 del mismo crdenamiento
sefala los afribuciones que pora tales efectos le han sido conleridos a
los municipios, antre ellas la regulocidn, conirol y vigilancia de ias
reservas, usos de suelo y el destino de las areas y pradios en los centros
de poblacién a fravés de o expedicion de los diversos permiscs,
autorizaciones y licencias de acciones urbanistices en su temitorio en
apego a las nomas juridicas y a los planes y programas de desarrolio
urbano, Asimismo, es parte de estas atrbuciones el poder Intervenir en
la regularizacién de la tenencio de la tierra y e prevencién y solucion
de los asentamientos humanos iregulares

7. Ahora bien, de ocuerdo con los arficulos 47, 48 y 60 de ta Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Termritorial y Desarrolio
Urbano, refieren que con el propdsito de dar cumplimiento a los
disposiciones contenidas en el articulo 27 de o Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y con efio estar en posibilidades de
proteger los derechos de propledad, posesion y ofros derivados de lo
tenencia de la tierra, serd necesaric el apego a las provisiones, Uses,
reservas y destinos plasmados en los planes y programas de desarrollo
urbano, sujetando a estos inmuebies a las dispesiciones de regulacion
urbana vigentes, Para efo, la legislocién local en cado una de ias
enfidades federativas ha eslablecido los requisitos bdsicos para lo
emisién de los autorizaciones, permisos y licencics respecto al uso de
suelo, ko construccidn, fraccionamientos, subdivisiones. fusiones,
relofificaciones, condominics y cualquier otra accidn urbanistica

8. Como ya se establecio al citar la resiliencia como parte de los
principios fundamentales que regulon al desarollo urbano, las
auvtoridades municipales se encueniran obligadas a precurar que los
procesos bajo los cuales se autorice el aprovechamiento del suelo, es
necesario se tome en considerocion lo importancia de verificar que el
estoblecimiento de cualquier centro de poblacikdn cumpic con los
requisitos fundamentales que permitan el garantizar lo seguridod de
las personas y sus bienes a fravés de la mitigacién de cualquier riesgo
que pueda ser detectado por los autoridodes, debiendo procurar &l
comecto establecimiento de los espocios pdbiicos. como o son el
equipamiento y la infroestructura urbana.

9. Por cuanto ve o las disposiciones contenidas en la Legisiacién Local,
el Codigo Urbane del Estado de Querétaro atribuye a las auterdades
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municipales facultades y obligociones en materia de desamclio
urbano encominadas ¢ la proteccién de los centros de poblacion, la
autorizacion del gprovechamiento de los distintos usos de suelo y la
aplicacién de las reservas vigentes en los planes y programas vigentes,
Concretamentea, el articulo 2 refiere como causas de utiidad publica
la fundacion. mejoramiento y crecimiento de los cenfros de
poblacién; ka zonlficocién del tenitorio v, la constitucion de reservos
temitoriales para el desarrollo wbano y lo vivienda.

10. Asimismo, en términos de lo dispuesto por el orticulo 12 del Codigo
Urbano del Estade de Querétaro, otorge atribuciones a los municipios
para la aprobocién y autorizocion de los desarrollos inmobiliarios,
facultando expresamente a kos Ayuntamientos y las dependencias
que le cwdiian pora outorizar ios diversas etapas que conforman e
proceso al que se somelen. No obstante, estas atribucionss no se
encuentran limitadas a su outorizacion, sine aque, se encuenfran
encaminadas o lo ejecuciébn de occicnes de vigilancio, de
orientacion y administracidn en dicho proceso, csegurGndase por
tonto que todas y cada una de estas etapas se apeguen a las
disposiciones legales contenidas en el Coédigo.

11.Que el articulo 130 del Cédigo Uroono de! Estoedo de Querétaro
establece ios normas para la outorzacion, moedificacion, ejecucion,
control, vigilancia y regutarizacion de los desarrclios inmobiliarios en el
esiado con base en la legisiocion oplicable y los planes y programas
de desarrolio urbono, Esta focullad, se encuentra encaminada o
asegurar gue los desamolios inmoeblliarics goranficen a los futuros
propietarios condiciones cdecuadas y dignas: eslas condicionas se
ven maoterialzodas al establecer rigurosos sistemas que permitan o
infroduccién de servicios de calided, asi come la edificacion de la
infraestructura y equipomiento urbano que permitan el gjercicio de la
vida diaria.

12. En dicho sentido, &5 de sumo vitolidoed que ios desamrollos inmobiliarios
cuenten, segun su naturaleza, con ot sefvicios urbanos indispenscbies,
debiendo los autoridades municipales el ejercer occiones de
vigliancia durante kos procescs de cutorizacion, situacion que dejo de
ocurir cuando esios no son sometidos de manera adecucda a lreves
de los etapas prestablecides por ko legisiocion para ejecutarse
cronoldgicamente, pues la omisidn de las mismas, es Indispensable
que &l municipio oriente y conduzca a estos desarrollos de tal medo
que cumplan con cada unoe de jos requisitos y etapas.

13. Es iguoimente Importante que conforme g lo dispuesto en el arficulo
156 del Cdodigo Urbano del Estado de Querétaro, estos desomolios se
encuentren en aptitud de transmitir gratuitamente a los municipios las
dreas en las gue se estableceran los servicios, el equipamiento y la
infroestructura urbana, Asimismo, ef arficulo 226 del mismo
ordenaomiento refiere el procedimientc de outorizacidn de los
fraccionamientos en el estado. como cila:
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14.La importancia de cumplir con cada una de estas etapas es el poder
garantizar que las personas que habran de habitar en ellos se
encuentren en condiciones dptimas de funcionamiento, se cuente
con los elementos indispensable para lo vido y se procure el
crecimiento ordenado de la ciudad. Tal y como puede apreciarnse,
algunas de estas etapas requieren de lo publicidad Indispensable,
mientras que ofras recaen directamenta en elementos técnicos.

15. Al caso particular que nes ocupa, Nos encontramos ante un inmueble
cuyos derechos previamente adquirndos, | wso de suelo, visto bueno
para ejecucién de obras de urbanizacion, kcencia de construccion y
otros) vuelven necesoria su regularizacion pues es indispensable se
pueda garantizar que las etapas referidas en el numeral 226 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro sean compatioles en todo
sentido por las previsiones, Usos, reservas y destinos que o autoridad
municipal ha estoblecide con antelacion, ya que sin ello, resuliario
infactibie su establecimiento. Es asi que, nos situamos bajo una
situacion de hecho que rivalizo en forma directa con el deber ser en
que el municipio debe ponderar la aplicacion de normas bajo una
perspectiva gue permita reconformar los pasos outorizados.

14.De igual forma. debe notarse gue pard su culminacion es necesario
se cuenten con todos ¥y cada uno de los estudios Indispensables que
goranticen ka nulidad de riesgos o cuandc menos su mitigacién, sin
importor que ello signifigue lo posible reconsideracion de las
lotificaciones previamente aulorizadas o viabiidades ya obtenidas, el
reconocimiento e instauracion de violidades y equipamiento.

£n conclusion, es de vital importancia la regulorizacion de los procesos de
autarizocién de los desarrallos inmobiliarios, pues de elios depende que los
autcridades se encuentren en apflitud de poder garantizar lo correcia
aplicocion de los planes y programas de desarrolio en astricto apego a las
normas juridicas aplicables,

Es en razén de lo expuesto en el presente que, con fundamento en los
articulos 27 parofo tercero y 115 fraccién V de la Constitucion Politica de los
Esiados Unidos Mexicanos; 35 de la Constilucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 3, 30 fraccién 1, 38 fraccién VIl de o Ley Orgdnica
Municipal de Querétaro: el suscrito en mi calidad de Director de Desarroldo
urbano y Ecologia en consideracion de las disposiciones contenidas en 1os
planes y programas de desarollo considera FACTIBLE, la regularizacion de
los procesos citados en el articulo 226 del Cadigo Urbono del Estado de
Guerétaro, en el pradio Identificade con la clave catastral 070 105 601 016
007, propiedad ce BANCO INVEX, 5.A.LB.M. INVEX GRUPO FINANCIERO, con
una superficie de 174,417.20 m2., asi coma la peticion de cambio de uso de

suelo solicitodp y slipeanecimienio 8213 vigidad, 277 52 a1
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Por UOltimo, sl blen esta Direccidén a mi cargo considerc factible la
regularizacion de los procescs de autorizacion en el inmueble de interés, es
indispensable que su aulorizacién por parte del H. Ayunlamiento cel
Municiplo de Ezequief Monies, Qro., se encuentre supeditoda a:

PRIMERO: La enfrega de todos y coda uno de los estudios 1ecnicos previstos
en al Cédigo Urbano del Estado ge Querétaro

SEGUNDO: La regulorizacion dei procedimiento de cutorizacion para los
condominios, fomando en consideracion la vococion del predio y sus
caracteristicas, para jo cual se deberd realizar o transmsion formal de ic
Fraccion 2 clitado en el oficio y plano de subdivisidén DDUE/SUB-001/2026,
comespondiente a la vialidad con una superficie de 6,708.26 m2: misma que
deberd entregarse wbanizaca

TERCERO: Se reclice la transmisidn de la propledad de kas superficies o las
que refiere el articuio 154 del Codigo Urbano del Estodo de Querétaro, de
lo siguiente manera: 4975 % para Greas verdes propuestas a donacion
dentro del pradio a desarrolier conforme a la informacion descrita en el
ANTECEDENTE 3.

Aunado a lo anterior el 5.025 % restante, se realizara a fravés del pago en
efectivo o la permuta por predio fuera del desamrolio,

EL PRESENTE ES UN DOCUMENTO INFORMATIVO DE CARACTER TECNICO, QUE
SE PONE A CONSIDERACION DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA DEL AYUNTAMIENTO, PARA SU ANALISIS Y DICTAMINACION
CORRESPONDIENTE SIENDO FACULTAD DEL AYUNTAMIENTO, LA TOMA DE
DECISION RESPECTO A LA AUTORIZACION O NO, DE LA SOLICITUD INGRESADA
POR EL PROMOVENTE ANTE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES, QUERETARO,

“UNIDOS PARA TRANSFORMAR"™
ATENTAMENTE 4
;A 7

/
i A

o %e’r/’ ;

-""'/;—_':_'/((:;/I/: i .v.vf (. DOUE
TS0 ANTONIOMERCED VELKIQUEZ MONTES\,

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA™
MUNICIPIO EZEQUIEL MONTES, QRO.
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1. Que en cumplimiento al articulo 59 y 68 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Ezequiel Montes, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
tomando en cuenta el sentido de la Opinidén Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia remitié el proyecto de Acuerdo correspondiente e
instruyé a la Secretaria del Ayuntamiento para que emitiera convocatoria para el
desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comisidn de la materia sefalando la fecha y
hora para tal fin.

12. Que en atencién a lo dispuesto por el articulo 64 del Reglamento mencionado en el
considerando anterior, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia sefaldndose por parte de dicho servidor publico que la solicitud del
promovente se encontraba debidamente integrada presentando toda Ia
documentacion juridica y técnica necesaria para el tramite en cuestién constando la
misma en los archivos del expediente formado por esa Secretaria y que la peticién
cumple con la normatividad aplicable tanto federal, estatal como municipal por lo que
esa Dependencia tuvo a bien emitir la opinién técnica factible, por lo que una vez
revisados los documentos que obran en el expediente y el proyecto elaborado y
remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la discusién y analisis
del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente
instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 26 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Ezequiel Montes, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
elabora y somete a consideracién del Ayuntamiento para su aprobacién, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo bien inmueble ubicado en Camino Real a
Cadereyta s/n, en la comunidad de Los Pérez, Municipio de Ezequiel Montes, Qro. con clave
catastral 070 105 601 016 007, siendo de HM-Bj a AT de 43,434.76 m2; HM-Bj a AT de 9,542.07
m2; HM-Bj a HM-Md de 56,269.54 m2y de AT y PCCA a HM-Md de 66,457.52 m2, en razén de
los consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la opinién técnica y ambiental
descritas en el considerando diez del presente Acuerdo, emitida por el Director de Desarrollo
Urbano y Ecologia; asi como por lo manifestado por dicho servidor publico durante el
desarrollo de la reunién de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. El promovente, deberd cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la opinién técnica descrita en el considerando diez de este
proveido como se establece en los términos y plazos contenidos en dicha documental.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que el promovente deberda presentar
las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y
en caso de resultar necesario, la Secretaria mencionada debera dar el debido seguimiento
realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.
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TERCERO.- El interesado deberda cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley
de Ingresos del Municipio de Ezequiel Montes, Qro., vigente conforme a lo indicado en el
considerando diez del presente Acuerdo, en un término no mayor a 10 dias habiles contados
a partir de la notificacién de la aprobacién del Acuerdo y en forma anterior a la publicacién
del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal por lo que la Dependencia encargada de las
finanzas publicas no recibira el pago por concepto de publicacién en el medio de difusién
local hasta en tanto no se encuentre debidamente finiquitado el pago correspondiente al
cambio de uso de suelo.

El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos sefialados en el presente
proveido se efectuara por parte de la Secretaria de Finanzas, por lo que el promovente
deberd presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante
dicha Dependencia y para el caso de incumplimiento, debera realizar los requerimientos y
actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

CUARTO.- Se autoriza la recepcién del 10% del area de donacién del desarrollo inmobiliario
propiedad de BANCO INVEX, S.A.l.B.M. INVEX GRUPO FINANCIERO, 5% para areas verdes
dentro del predio a desarrollar y el otro 5% mediante permuta de predio y/o pago en efectivo
bien inmueble ubicado en Camino Real a Cadereyta s/n, en la comunidad de Los Pérez,
Municipio de Ezequiel Montes, Qro. con clave catastral 070 105 601 016 007.

QUINTO.- Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Ezequiel Montes, Qro, para que en caso de que el promovente solicite se realice permuta y/o
pago en efectivo se verifique valor total del predio original a permutar con el valor del predio
a donar mediante avalldos, encontrandose asi incluido en el valor del predio permutado lo
gue corresponde a su habilitacién y urbanizacién, ademas de considerarse de calidad
equiparable al bien inmueble que originalmente se hubiera donado.

SEXTO.- Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Ezequiel
Montes, Qro., para que una vez que el promovente solicite la aceptacién de donacién del 5%
del drea ya sea por permuta o pago en efectivo se realice el tradmite correspondiente para la
obtencién de opiniones técnicas por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Secretaria de Administracion y del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contrataciéon de Servicios del Municipio, para que posteriormente sean
remitidos al H. Ayuntamiento para su debida aprobacion.

SEPTIMO.- Se instruye al Secretario de Administracién para que conjuntamente con el
propietario del predio a donarse efectlen los tramites administrativos y juridicos necesarios
para los tramites de escrituracion; asi como la inscripcidon en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, debiendo asentar en el instrumento juridico respectivo,
gue dicha superficie serd considerada bien del dominio publico.

La escritura que senale las dreas materia de la transmisién gratuita no causara impuesto de
traslaciéon de dominio, ni pago por derechos de inscripciéon en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, y debera otorgarse en un plazo maximo de treinta dias habiles,
contados a partir del dia siguiente al de la fecha en que se publique la autorizacién de la
licencia para ejecucion de obras de urbanizacién.
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El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estara a cargo de la Secretaria de
Administracién y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para tal efecto.

OCTAVO.- Se instruye al Secretario de Administracién para que en el momento procesal que
corresponda, efectué la patrimonializaciéon correspondiente y se dé de alta el predio motivo
de la presente autorizaciéon en el Inventario de Bienes del Municipio de Ezequiel Montes,

Qro.

NOVENA.- Se autoriza el reconocimiento de una fraccién de 6,708.26 m2. como vialidad, y se
instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Ezequiel Montes,
Qro., para que de acuerdo a la opinién técnica emitida realice todos y cada uno de los
tramites administrativos para el reconocimiento en mencion.

DECIMA.- El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacién de
obras de urbanizacién ni de construccién alguna, por lo tanto el promotor debera obtener
en su momento las licencias, vistos buenos, permisos y autorizaciones correspondientes
sefnaladas por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas normatividad vigente y
aplicable.

DECIMA PRIMERA.- Se instruye a la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, y a la
Secretaria de Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas
competencias den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de
cada uno de ellos, ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el promovente de
cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que
se cumpla debidamente este proveido.

DECIMA SEGUNDA.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las
obligaciones y/o condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente
Acuerdo serd causa de que se deje sin efectos la presente autorizacién.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasién, en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago debera
realizarse de conformidad con la normatividad aplicable.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacién en los medios de difusiéon
sefalados.

TERCERO.- El presente Acuerdo, deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en los términos sefialados en la
opinién técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia contenida en el
considerando diez del este proveido.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estara a cargo de la Direcciéon de
Desarrollo Urbano y Ecologia.
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CUARTO.- Notifiquese a el C. Pablo Mario Ross Neuhaus, en su caracter de Apoderado Legal
de la Persona Moral Banco Invex, S.A. .B.M. y comuniquese a los titulares de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, Direccién de Catastro de
Gobierno del Estado de Querétaro, Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia y Secretaria
de Finanzas.

Ezequiel Montes, Qro., a 05 de junio de 2026. Atentamente. Ing. Ivdn Reséndiz Ramirez.
Presidente Municipal y de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia. Rubrica. Lic. Antonio
de JesuUs Arteaga Arreguin. Regidor e integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia. Rubrica. C. Graciela Arteaga Herndndez. Regidora e integrante de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia. Rubrica.

Se expide la presente certificaciéon en el Municipio de Ezequiel Montes, Qro., siendo copia
fiel del original que obra en los archivos de la Secretaria del Ayuntamiento de Ezequiel
Montes, Qro., a los 11 (once) dias del mes de junio de 2026 (dos mil veintiséis).

ATENTAMENTE

Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del H. Ayuntamiento
(Rubrica)

2. ACTA NUMERO 61 ORDINARIA- Dia 10 de junio del afio 2026
Punto nimero cuatro inciso d).- Acuerdo mediante el cual se autoriza la recepcion del
10% del area de donacion del desarrollo inmobiliario propiedad de Grupo CCIMA, S.A.
de C.V. ubicado en Fraccion del predio rustico de la Ex Hacienda Los Charcos en la
Delegacion de Villa Progreso del Municipio de Ezequiel Montes, con nimero de clave
catastral 070402467416044, mediante permuta de predio y/o pago en efectivo; asi como
la modificacion del horizonte de planeacion de Largo Plazo (2031-2050) a corto plazo
(2023- 2027); y se autoriza el reconocimiento de la vialidad conocida como Camino Real
aSantaRosa-Bernal- - - - - - - - - - - - - - - - - - - oo
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MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES, QRO.

El suscrito Ciudadano Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales, Secretario del Ayuntamiento
de Ezequiel Montes, Qro., en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fraccion
IV de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 10 (diez) de junio de 2026 (dos mil veintiséis), el
H. Ayuntamiento de Ezequiel Montes, Qro., se aprobd el Acuerdo mediante el cual se autoriza
la recepcién del 10% del darea de donacién del desarrollo inmobiliario propiedad de Grupo
CCIMA, S.A. de C.V. ubicado en Fraccién del predio rustico de la Ex Hacienda Los Charcos en
la Delegacién de Villa Progreso del Municipio de Ezequiel Montes, con numero de clave
catastral 070402467416044, mediante permuta de predio y/o pago en efectivo; asi como la
modificacién del horizonte de planeacién de Largo Plazo (2031-2050) a corto plazo (2023-
2027); y se autoriza el reconocimiento de la vialidad conocida como Camino Real a Santa
Rosa- Bernal, mismo que se transcribe a continuacién:

Miembros del Ayuntamiento de Ezequiel Montes, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fraccion 1V, 3 fracciones |, IV, XVIII,
4, 5 6, 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro;
30 fraccién Il, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10,
1 fraccién |, 13, 15 fraccién [, 18, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y
aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; corresponde al H. Ayuntamiento de
Coldén, Qro., conocer y resolver el Acuerdo mediante el cual se autoriza la recepcién del 10%
del area de donacién del desarrollo inmobiliario propiedad de Grupo CCIMA, S.A. de C.V.
ubicado en Fraccion del predio rustico de la Ex Hacienda Los Charcos en la Delegacién de
Villa Progreso del Municipio de Ezequiel Montes, con numero de clave catastral
070402467416044, mediante permuta de predio y/o pago en efectivo;, asi como la
modificacién del horizonte de planeacién de Largo Plazo (2031-2050) a corto plazo (2023-
2027); y se autoriza el reconocimiento de la vialidad conocida como Camino Real a Santa
Rosa- Bernal, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 fracciéon 1V, 3 fracciones |,
IV, XVIII, 4, 5, 6, 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 30 fracciéon ll, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1,10, 11 fraccién |, 13,15 fraccién 1, 16, 18,130 al 151, 156,
160 al 165,178, 181,184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado
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de Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el
cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar
y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccién;
asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y condominios.

2. Que el articulo 3 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo como los fines particulares a
gue se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de Poblacién o
Asentamiento Humano.

3. Queelarticulo 6 dela Ley General de referencia sefiala que en términos de lo dispuesto
en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos tendentes a
establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios de los
Centros de Poblacién, contenida en los planes o programas de Desarrollo Urbano.

4. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesidn o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

5. Que, por su parte, los articulos 16 fraccién Il y 326 parrafo primero, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, establecen literalmente, lo siguiente:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de CONSTRUCCION
y PERMISOS correspondientes, para lo cual tendrd las siguientes atribuciones: Ill.
Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del
territorio municipal conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION del uso
de suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los programas
aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO emitido por la
autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y
motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al
proyecto en particular.

6. Que los usos de suelo comprenden la actividad especifica a la que se encuentra
dedicado o se pretende dedicar un predio atendiendo a su conformacién fisica,
crecimiento de los centros poblacionales, cambios econdémicos, sociales vy
demograficos entre otros, teniendo la posibilidad de modificacién debido a éstas u
otras circunstancias.
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7. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 47 y 48 fraccién XLVII, LI del
Reglamento Interno de la Administracién Publica del Municipio de Ezequiel Montes,
Qro., sefiala que la Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia de es la Dependencia encargada de regular de manera
ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de
preservaciéon y restauracién el equilibrio ecoldgico verificando siempre la cuestién del
beneficio al medio ambiente y elaborar y presentar al Ayuntamiento, en su caso, el
dictamen de viabilidad correspondiente.

8. Que en fecha 03 de marzo de 2026, se recibid escrito emitido por el C. Abel Alejandro
Carranza Sanchez, en su caracter de Apoderado Legal de Grupo CCIMA S.A. de C.V,,
mediante el cual solicita la autorizacién y aceptacién del area de donacién mediante
la permuta de predios y/o pago en efectivo, correspondiente al desarrollo inmobiliario
ubicado en los predios identificados con las claves catastrales 070 201 067 110 060, 070
201 067 110 061 070 201 067 111 850 localizados en Camino Real de Santa Rosa a Bernal,
predio denominado Las Palmitas, Bernal en el Municipio de Ezequiel Montes, Qro.,
propiedad de mi representado, lo anterior siguiendo el procedimiento que la
normatividad establece y el reconocimiento de la vialidad que da acceso al desarrollo,
asi como el cambio de horizonte de planeacién establecido en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano del Municipio de Ezequiel Montes para los predios mencionados,
lo anterior con la finalidad de continuar con el proceso de regularizacién requerido por
la autoridad municipal.

9. Mediante oficio nUmero SAY/4379/2026 de fecha 04 de marzo de 2026, dirigido al TSU.
Antonio Merced Montes, Director de Desarrollo Urbano y Ecologia, se solicité se
emitiera la opinidn técnica que resuelva sobre la procedencia de la peticién contenida
en el escrito signado por el C. Abel Alejandro Carranza Sanchez, en su caracter de
Apoderado Legal de Grupo CCIMA S.A. de C.V., mediante el cual solicita la autorizaciéon
y aceptacién del area de donaciéon mediante la permuta de predios y/o pago en
efectivo, correspondiente al desarrollo inmobiliario ubicado en los predios
identificados con las claves catastrales 070 201 067 110 060, 070 201 067 110 061 070 201
067 111 850 localizados en Camino Real de Santa Rosa a Bernal, predio denominado Las
Palmitas, Bernal en el Municipio de Ezequiel Montes, Qro. propiedad de mi
representado, lo anterior siguiendo el procedimiento que la normatividad establece y
el reconocimiento de la vialidad que da acceso al desarrollo, asi como el cambio de
horizonte de planeacién establecido en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
del Municipio de Ezequiel Montes para los predios mencionados, lo anterior con la
finalidad de continuar con el proceso de regularizacién requerido por la autoridad
municipal.

10. Que con fecha 29 de mayo de 2026, se recibié en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio niumero DDUE/OFI-251/2026, emitido por el TSU. Antonio
Merced Montes, Director de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite la
opinién Técnica niumero DDUE/OT-004/2026, misma que a continuacion se plasma:
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DEPENDENCIA: DIRECCION DE DESARADLLO
EZEQUEL URBANO Y ECOLOGIA
, MONTES RAMO: ADMINISTRATIVO.
Uretsas pare raveteime ASUNTO: Via ALCALCE AL OFICIO

DOUE/DF1-251/2006
OFICIO N*: DDUE/OFI-281/2026

Ezequiel Montes, Qro., a 03 de Junio de 2026.

LCDO. SOCRATES ALEJANDRO VALDES ROSALES.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE EZEQUIEL MONTES, QUERETARO,
PRESENTE.

Por medio del presente y an alcalce al oficio DDUE/OFI-251/20246, de techa
19 de mayo de 2024, y con fundomento en |o dispuesto en los articulos 46,
47 y 48 del Reglomento Intemo de Administracion Publica del Municipio de
Ezequiel Montes, Querétaro., me permito anexar modificociones o la
OPINION TECNICA FACTIBLE, en seguimiento a los acuerdos tomados en la
Sesion de Comision de Desarrolio Urbane y Ecologia., la cual tuve verficativo
el dia lunes 01 de junio de la presente anualidad, en punto de los 10:00 a.m.
en el Salon de Cabiido del Municipio de Ezequiel Montes, Qro.

Sin ofro particular, me despido de Usted, quedondo a sus drdenes pora
cuoiquier duda o aclarocion al respecto, y al mismo tiempo le reitero mi
agradecimiento y respeto personal e institucional,

"UNIDOS PARA TRANSFORMAR"
ATENTAMENTE

2R A

;" Qy [ g%

TSU. ANTONIO MERCED VELAZGUEZ MONTES. | _DDUE g ,
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIR, wurvse
DEL MUNICIPIO EZEQUIEL MONTES, QRO. Y,

g &
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RAMO: ADMINISTRATIVO.
ASUNTO: OPINION TECNICA.
OFICIO N': DDUE/OT-004/2026.

: DIRECCION DE RROLLO
EZEQUEL DEPENDENCIA ECC DESA| |
MONTES

Q URBANO Y ECOLOGIA.

oS ety

Ezequiel Montes, Qro., a 19 de Mayo de 2026.

LCDO. SOCRATES ALEJANDRO VALDES ROSALES. w0
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO = &
DE EZEQUIEL MONTES, QUERETARO. " A&
PRESENTE 03w 25 M)

OPINION TECNICA % ey
El suscrito, TSU. Anfonio Merced Veldzquez Montes, en mi caracter de
Director de Desarrolle Urbano y Ecolegia de este municipio de Ezequiel
Montes, Qro! con fundamenta en lo dspuesto en los articulos 27 parafo
tercerc y 115 fraccidn V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 35 de lo Consfitucidn Palifica del Estado Libre y Soberano de
Querédtaro; 3, 30 froccion |, 38 froccion Vil de lo Ley Organica Municipal de
Querétaro; 10, 11 fraccién |, 12, 13, 106, 130 y demds reiotivos y aplicables
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, Vistos para resolver y emitir
OPINION TECNICA referente al Inmueble identificado mediante la clave
cotastral 07 020 100 10 73 001; msma que se basa en los siguientes:

ANTECEDENTES

1. En fecha 03 de marzo de lo presente onualidad, s recibio en esta
Direccion copia de conocimiento del ocurso presentade por el C.
Abel Alejandro Camanza Sanchez. en su caracter de reprasenianie
legal de “GRUPO CCIMA, S.A. DE C.V.", persona moral propietaria del
inmueble identificado bajo la clave catastral 07 020 100 10 73 001,
referente a la autorizacién y aceptacion del AREA DE DONACION
mediante permuta de predios y/o pogo en efective: el
reconocimiento de la viglidad que proporciona acceso al predio en
cuestion {Santa Rosa a Bemal) y; el cambio en ef horzonte de
planeacion establecido en el Programa Municipal de Desaroio
Urbano del municipio de Ezequie! Montes, Qro.

2. De ocuerde con el escrito citodo en el antecedente inmediato
anterior, asi como en los documentos anexos que le acompanan: el
inmueble propuesto para permuta se encuentra localizado en los
coordenados UTM: X 416,575 e Y: 2,276,345, al cual se le conoce como
“Fraccién del predio ristico de la Ex Haclenda Los Charcos”, de la
Delegocion Villa Progreso, en este municiplo de Ezequiel Montes, Qro.,
identificado mediante clave catastral 07 04 024 47 4146 044, del cuc! se
acredita la propiedad a través de la escritura publica 31, 307 de fecha
14 de noviembre de 2019.
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|
. En relacion al oficio citado en fineas onteriores, se anexa B Plono
denominada FRACCIONAMIENTO CONDOMINAL PORTTO BLANCO
BERNAL, en el cual se establecen las superficies propuestas a
donacion dentro del predio siendo estas las siguientes:

Superficie total del predio _ [s37.568.00m2 |
Superficie o donor dentro del predio | 1792097 m2 |
| % de Superficie o donar dentro del predic | 3.33 A
% de Superficie por permuta y/o pago en | 6.47% *\
| efectivo I

4. Con fecha 05 de marze de 2024, fue recibido en esta Direccidn a mi
cargo el oficio SAY/4379/2026, signado por el Lic. Socrotes Alejandro
Valdés Rosales en su cardcter de Secretario del Ayuntomiento de este
municipio de Ezequiel Montes, Querétaro; ccurso o través del cual
solicita la Intervencién de esto Unided Administrativa con el objetivo
de gue se emita OPINION TECNICA c través de Ia cual se determine
sobre la viabiidod de que esta municipolided acepte en
cumplimients a lo dispuesto en los articuios 156, 157 y 186 del Cédigo
Ubane del Estado de Querdtaro, ko corespondiente d&rea de
donecion con relacién o los autorizaciones Y permisos a las que se
encuenira sujeto el predio identificade con clove catastral 07 020 100
10 73 001, mediante lo materiaizacion de un fraccionamiento cuyo
peomotar lo es la persona moral denomincda “GRUPO CCIMA, S.A. DE
c.v.m.

5. Que el oficio citado previamenie, da orgen ol presente estudio,

Conforme los onfecedentes previomente citados, y con el objetiva de
redlizar un andlisis exhaustivo de la situacién urbana vy Jwidica del
inmueble, esla Direccién a mi cargo, considers conveniente se
asienten en el presente los siguientes:

DATOS DE IDENTIFICACION E HISTORICOS DEL INMUEBLE:

. Mediante Escritura PUblica nomero 6,217 seis mil doscientos diecisiete,
de fecha 14 calorce de maoyo de 2004, pascdo ante la fe del
Llicenciodo Victor Reséndiz Z0figa, Notario Titular de la Notaric PUblica
numere | del Distrito Judicial de Toliman, Querétare., inscrita bajo el
folio inmobiliario nimero 43835; se hizo constar el confrato de
servidumbre de paso, que celebrd la COMISION FEDERAL DE
ELECTRICIDAD [CFE), respacto del inmueble identificade como predio
rustico denominado “Las Palmitas”, ubicado en el camino real de
Santa Rosa a Bemal, en el Municipio de Coldn, Querétaro, con los
| sguientes medidas y colindancias:

‘ AFECTACION: De la estacion 4 cuatro, af punto visado 1 uno, tiene una
| distancia de 308.04 mefros. colinda con Felipe de Jesis Casas de la
Huerta; de la estacion | uno al punto visado 2 dos, tiene una distancia
de 53,18 metros, colinda con mismo propietario; de la estacion 3 fres,
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al punte visado 4 cuatro, fiene una distancia de 38.67, colinda con
comino real de Santa Rosa o Bemaol, - SUPERFICIE: 10,121.05 m2.

. Mediante escritura publico nimero 002 fue adquirido el inmueble
identificado como predio rustico denominado “Los Palmitas”, por ka
persona moral “GRUPO CCIMA, S.A. DE C.V.", mediante permuta
celebrada en fecha 12 de agosto de 2022, lo cual consta en escritura
pUbkca inscrita bajo el folio recl 43835/1 en |o Subdireccion Codereyta
del Instituto Registral y Catastral del Sstodo de Querétaro, el pradio en
cuestion se identifica bajo clove catastral 07 02 010 67 110 060, con
una superficie de 13-48-84 Ha,

. Como se hace constar en lo escritura 6,218 de fechao 14 de mayo de
2004 pasada ante la fe del Lic. Vicior Reséndiz Zurtiga, fedatario titular
de la Notaria PUbica nimero 1 del Distrito Judicial de Tolimén, Gro.,
Inscrito en el folio real 43848 del Instituto Registral y Calastral del Estado
de Querétaro; lue calebrado el confrato de servidumbre de paso con
lo Comision Federal de Electicidod,, respecto del inmuebie
ldentificado como predic ristico denominacdo "Las Palmitas” scbre
una superficie de 13,036.50 m2,

IV, Que fue adquirido por Jo moral promovente a través de escritura
publica nimero 003 de fecha 12 de ogosto de 2022, el inmueble
identificado como predio ristico denomincdo "Las Palmitas”, dicho
actle frasiotivo de dominio fue Inscrito en el Instituto Registral y
Catastrol del Estade de Querétaro bajo el folio real 43848/1. El
inmueble cuenta con Clave Cotastral: 07 02 01 0 &7 11 0041 y una
superficie de 13-48-84 Ha.

V. Asimismo, y al igual gue en los dos inmuebies citades previomente, la
Comisidon Federal de Electricidad constituyo secvidumbre de poso o
ravés de Escritura Piblica 6,219 en fecha 14 de mayo de 2004, inscrita
en el folio real 2421 del Institulo Ragistral y Catastral del Estcdo de
Querétaro; acto celebrado ante Ia fe dei Lic. Victor Reséndiz Zufliga.
fedatario titular de la Notaria POblica nimero 1 del Distrito Judicial de
Toliman, Gro. Dicha servidumbre de constituyo sobre una superficie de
4,452.12 m2.

VI. Segun fue asentado en la escrituro publica numero 004 de fecha 12
de agosto de 2022, inscrita bajo el folio iInmobiliario nomero 2421/3 del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, “GRUPO CCIMA,
S.A. DE C.V.", odquiié mediante compraventa el inmueble
identificade como FRACCION NUMERO TRES de la Haclenda de
Ajuchitlén con clave catostral 07 02 01 0 67 11 | 850 al que se
denomina “SAN MARTIN", Bernal, Municipio de Ezequiel Montes, Qro.;
superficie de 26- 78-00 Ha.

VIl. A solicitud de la propietaria, “GRUPO CCIMA, S.A. DE C.V.", se
promaovié y obtuvo de esta Direccidn a mi cargo e avtorizacion parc
levar a cabo la fusion de los inmuebles descritos en kos punios que
preceden a este, lo cual consto en el oficio v plane de fusién
DDUE/FUS-004/2025 de fecha 10 de junio de 2025. El acto
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odministrativo o que refiere este punto reunié como uno sclo a los
inmuebles con clave catastral 07 02010 67 110040, 070201047 110
061y 070201 067 11 1850 obteniéndose como producto de la fusion
una suparficie de 537,568.00 m2. Lo fusidn a gue refiere este apartado
fue protocolizada ante fedatario publico en escritura pubica 38,740
de fecho 12 de febrero de 2026, pasadc onte la fe del licenciodo
Juan Alberto Reyes Carrillo, Notario Titular de la Notaria 39, asociodo
ol protocolo del Licenciado Roberto Reyes Olvera, Titular de o Notario
POblica nimero 39 de la demarcacidn de Querédtaro, Qro.

VIl. Segun consta en el oficio ST/2025/2851 emitide por el Ing. José Luis
‘ Alcdntora Obregdn en su cordcter de Direclor de Cotastro del
| Instituto Registral y Cotastral del Estado de Querétaro, se realizé el aito
en el Sistema de Gestién Catastral del predio producto de la fusion,
asignandosele clove cotastral 07 020 10 01 073 001. B inmueble citado
en esie punto es el cbjelo de estudio de este dictamen,

CARRETERA
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B inmueble objeto de estudio se encuentra ubicado a una distancia
aproximada de 2 km lineales o lo Localidad de Bemal y de 2.6 km
lineales de la comunidad de San Martin, la primera de efios
pertenecientes al municipia de Ezequiel Montes, Gro.. y la segunda
pertenaciente al municipio de Coldn, Qro.; cuenta como principal via
de acceso al inmueble el Camino Real Santa Rosa a Bemal; ia cual
enfronca o una distancio de 1.2 km con la caretera estalal 100 [CE
No.100).

X. De ocuerdo con &l Programa Municipal de Desarrollo Urbano del
municipio de Ezequiel Montes, Gro., instrumento vigente e inscrifo en
el ahora Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro., bajo
el folio CO0C0107/0005 y conforme lo indicado en el Plano de
lonificacién Primario, el predio de estudio se localiza en una superficie
con vocacion "URBANIZABLE™,

|. Croquin de ubicocidn del infmuetie v |0 2000 0 astudio.

XI. Asimismo, el plono de zonificocion secundaria del multicitado
Programa Municipal de Desarrclio Urbano del municipio de Ezequiel
Montes, Gro., asigna un uso de suelo "Habitacional mixio - densidod
media (HM-Md)".

Xll. De igual modo, debe sefiakarse que ka viakdad de acceso (Camino
Real Sante Rosa a Bemnal), se encuentra inmersa en una superficie
fuera de propiedad social o privada, por lo que no consfituye
afectacién a derechos de terceros. El uso de suelo colindante con lo
via de acceso es Conservocion Agricola y Comercio y Servicios con
densidad alslada, Dicha via local hobrg de verse impactada por
viclided proyectada bojo la denominacidon de “Libromiento Bernal
Oriente"”, situacién que generard un impecto positivo y significativo en
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7. magen Ratmafiva cblenicd del tihema de gestiin carfograhca |invcewuchua da Dacs
Fipociakes Catowol. IDFGUANTUM| de la Direccidn de Catasto del Essado de Quendtons [capa:
Lonficackin Mmanaj

3 mogen Rshatiiva cDIersa O miemo de gestidn cotograficn (Wromucthro de Dotes
Fipaciae Cotowol DEQUANTUM)| de o Direcocn de Cotaalio del Estado de Guendion jcapa:
Tonificosiin Secundorial

Una vez tomado en considerccion tanfo los ANTECEDENTES citados, como
jos DATOS DE IDENTIFICACION E HISTORICOS DEL INMUEBLE, esta Direccion
procede a la exposicion de las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. El tercer parrafo del orficulo 27 de la Constitucion Politico de los
Estados Unidos Mexicanes establece come derecho primordial del
Estodo lo potestod de imponer o la propiedod phdvada las
modalidades que dicte el interés publico; consecuencio de ello, es
necesario que los distintos drdenes de goblermo se encuentren en
optitud de dictar los medidas necesarios, para ordenar los
osentamientos humanos ol estoblecer provisiones, usos, reservas y
destinos que permitan la adecuado planeacidn, conservacién y
mejoramiento de los centros de peblacian,

2. Porsu parte el articulo 115 de nuestra Carta Magna, parficularmente
lo dispuesio en sus fracciones Il y V; refiere of municipio libre como
bose de su division leritorial, as como de su organizacion politica y
administrativa, invistiendo a los municipios de personalided juridica y
patimonio propio, o libre adminisiracion de su haciendc y los
focultades que por ministerio de Lay le han oforgodo o traves de la
legislacién federal y local,
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. De forma concreto, el referido arficuo 115 en su freccion V incisos d)
y @), permiten g ks municipics el autorizar, controlor y vigilar la
autorizacién del suelo, osf como las atrbuciones concemientes o su
intervencién en la regularizacion de la fiera urbana. En tal sentido, son
los municipios quienes. de manera libre y soberana administran su
territorio por cuanto ve al uso y destino gue le comesponde: situacion
concordante con los facultodes del Estado Mexicano para o
imposicion de los modalidades que dicto el interés publico en el
temitorio nacional las cucles se mencionan en el articulo 27 de nuestra
Cora Magna.

4. Asimsmo, La Ley General de Aseniomientos Humanos, Crdenamiento
Territoriol y Desarrolio Urbano, refiere como cousa de ulilidad poblica
el mejoramiento, consolidocion y crecimiento de los centros de
poblacion vy, la creacion y defensa del espacio pubfico para uso
comunitario y para la movilidad

5. Bojo el mismo orden de ideas el articute | | del mismo ordenamiento
sefoia los afribuciones que para tales efectos ke han sido conferides o
los municipics. entre ellos lo regulocion, control y vigilancia de los
reservas, usos de suelo y ef destino de las Greas y predios £n los centros
de poblacion o fravés de ko expedicion de los diversos permisos,
autorizaciones y licencias de occlones urbanisticas en su territorio en
apego a las normas juridicas y a los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano.

6. Ahora bien, de acverdo con los articulos 47, 48 y 40 de lo Ley General
de Asentamientcs Humanos, Ordenamiento Territorial y Desaroilo
Urbane, refieren que con el propdsito de dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en el articulo 27 de la Constitucién Pelitica
de los Estados Unidos Mexicancs y con el objetivo de eslar en
posibilidodes de proteger ios derechos de propiedod, posesion y ofros
derivados de lo tenencia de la fierra, serd necesario el apego o s
provisiones, Usos, reservas y destinos plosmados en Los Planes vy
Programas de Desamolio Urbane, sujetando a estos inmuebles a fas
disposiciones de regulocion urbana vigentes, Para elio, la legislacion
local en cada una de los entidodes federalivas ha estoblecido los
requisitos basicos para lo emisién de las autordizaciones. pemmisos y
licencias respecto ol uso de suelo, la construccion, fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones. condominios y cualquier ofra
occién urbanistica.

7. Porsu parte, el Cédigo Urbane del Estado de Querétaro, refiere como
facultad de los municipics en matleria de planeacion urbang,
construccién y desarrollos inmabiliorios; particularmente el articulo 10
de dicha legislacion establece que los municipios fienen atibuciones
que les permiten eiercer acciones que fiendan o conservar, mejorar y
regular el crecimiento de los centros de pebiocion y zonificar su
territorio a través de lo eloborocion y ejecucién de los diversos
programas sectoriales en materia de Desarrollc Urbano; asimismo,
respecto de lo indicado en el articule 12 [mismo cuerpo nomativo)
comresponde a los muricipics la autorizacion y vigilancia de los
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desarrolios inmobifiarios independientemente de su naturaleza, origen
o propdsito.

8. £s decir que, en términos de lo dispuesto por el arficulo 12 del Cédigo
Urbano del Estodo de Querétaro, es ofribucién de los municipios en
nuesiro estado, la oprobacién y autorizacion de los desorrollos
inmoblliarios, focultanda expresamente a los Ayuntemientos y las
dependencias que le auxilion para autorizar las diversas etapas que
conforman el proceso ol que se someten, No obstante, estas
atribuciones no se encuentran limitadas a su autonzacion, SinG gue, se
encuentran encaminadas @ la ejecucion de acclones de vigilancia,
de orientacién y administracion en diche proceso. aseguréndose por
fanto que todas y cada una de estos etapas se apeguen a las
disposiciones legales contenidas en el Cédigo.

9. De lgual formo, Bl Codigo Urbano del Estado de Querétaro atribuye o
ias autoridades municipales facuitades y obligociones en materia de
Desamolio Urbano encaminadas a la proteccién de los centros de
poblacién, ka cutorizacién del aprovechamiento de los distintos usos
ge suelo y lo oplicacion de las reservas vigentes en Los Planes y
Programas vigentes. Concrelamente: el articulo 2 refiere como causas
de utiidad publica la fundacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién; la zonificacion del teritorio v, la constitucién de
reservas territoriales para el desarrclo urbano y fa vivienda,

10. 8 ordenamiento citado en el punto que ontecede refiere en su
articulo 186 las etapos correspondientes o su autorizacion, los estudios
que para eflo se requieren y la unidad o ente de la administrocion
publico encargada de su auiorizocion.

11. Que el articulo 130 del Cédigo Urbanc del Estado de Querétoro
establece las normas para la autorizacién, modificacion, ejecucion
control, vigllancia y regutarizacion de los desarrolios Inmobiiarios en el
estado con base en la legisiacion aplicable y Los Planes y Programas
de Desarrollo Urbano, Esta facultod, se encuentra encaminada a
asegurar que los desarrolies inmobiliarios garanticen a los futuros
propietarios condicicnes adecuadas y dignas; estas condiciones se
ven materalizadas al establecer rigurosos sistemas que permitan lo
introduccion de servicios de calidod, osi como la edificaciéon de o
infraestruciura y equipamiento urbane gue permitan el ejercicio de lo
vida diaria.

12, En dicho sentido, es de suma imporfancic que [os desaroios
inmobiliarios cuenten, segun su noturaleza, con los servicios urbanos
indispensables, debiendo las outoridades municipales el ejercer
occlones de vigilancia durante los procesos de autorizacion, situacion
que deja de ocure cuando estos no son sometidos o las etapas
prestablecidos por la legislocién pare ejecutarse cronologicamente,
puss la omisidn de las mismas genera incertidumbre y atenta contra
el adecuado crecimiento de kas ciudades, siendo indispensable que
la outoridad municipal orente y conduzco a estos desarrollos de tal
modo que cumplan con cada uno de los requisitos y etapas.
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~ 13.Es igualmente importante que conforme a lo dispuesto en el articuio
156 fracciones Il y 1V, y 157 del Cédigo Urbanc del Estodo ce
Querétaro, eslos desarrolios se encuentren en aptifud de fransmitir
gratuitamente a los municipios las Greas en las que se establecerdan los
servicios, el equipamiento y la infroestructura urbana. Asimismo, &l
arficulo 186 del mismo ordenomiento refiere &l procedimiento ce
autorizacién de los fraccionamientos en el estado, como cita:
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14.L¢ importancia de cumplir con cada una de estas elopas es el peder
garantizar que los persongs que habran de hobitor en elios se
encueniren en condiciones 6ptimos de funcionamiento. se cuente
con los elementos indispensable para la vida y se procure el
crecimiento crdenadoe de la ciudad, Tal y como puede apreciarse,
algunas de estas etapas requieren de la publicidad indspensable.
mientras que ofras recaen directamente en elementos técnicos.

15.Resulta relevante el senaciar o dispuesto en el articulo 152 y 155 del
Cédigo Urbane del Estado de Querétaro, ya que dicho precepto legal
establece definiciones a conceptos elementoles en materio de
desamollo urbano como ko es la Infraestruclura urbaona, el
equipamiento urbono, moblilaric ubano y ofros; mientras gque el
segundo precepto refiere a las caracteristicas que fiene una vickdad
publica:
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Ahora bien, es necesario considerar los aspectos y crcunstancias de hecho
gue derivan de cada uno de os petiterios promovides por lo persona moral
denominada “GRUPO CCIMA, S.A. DE C.V.", yo que, de manera particulor,
cada una de etas refiere a actos individuales que dependen o derivan de
circunstancias propilos.

Por cuanto ve a la aceptacién por parie del H. Ayuntamienio del municipio
de Ezeaulel Montes, Qro.. pora aceptar como &rea de donacion en
cumplimiento a las obligaciones impuestas por el numeral 156 del Cédigo
Urbane del Estado de Querétaro, a fravés de la permuta y/o pago en
efectivo; es indispensable se vigile que el inmueble a permutarse fuera de ka
superficie que conforma al predio con clave catastral 07 020 10 01 073 001,
se@ encuenire en una zona urbanizable y susceptible vocacionalmente de
alojar equipamiento wrbano. pues este es el fin Ultimo que legeimenie
deberd darssle al predio permutado que habrd de formar parle de la
hacienda municipal. Adicionalmente. es necesaro que la fraccion del
inmueble propuesta y antes mencionada en el aniecedente 2 de este
documento; debe ser equiparoble no solo por cuanio ve a sus
caracteristicas fisicas o vacacién urbana, sino gue este daberé mantener un
valor hacendario equiporable pora satisfacer el cumplimiento  legal
impuesto por la Legislacion Urbana en el Estado.

Ahora bien, referente al reconocimiento de la vialidad gue brinda cccese
al predic objeto de este Dictamen, as indispensable se verifigue que la
superficie cusnte con coracieristicas adecucdos gue Impacien
positivamente en la zona y que la configuracion propuesta (posterior a su
urbanizacién), permita el adecuado traslado de personas, bienesy servicios,
deblendoc contar con el equipamiento, senaléticas y composicion
constructiva odecuada pora sopariar el fransito diarlo aue hobra de recoer
en alla una ver moteriglizada la construccion del fraccionamiento
propuesto. Asimismo, es vital que dicha via de comunicacién mantenga ias
caracteristicas que imperan en bienes del dominio publico. no interfiara con
los derechos de propledad de terceros y permita la comunicocion del
' predio con una vie de comunicacién principal 100 (CE No. 100); lo que ya
se ha senalodo en el punto Xil de los DATOS DE IDENTIFCACION E
‘ HISTORICOS DEL INMUEBLE, plasmados en este documento.

De igual monera, y con retacién al combio en los horzontes de planeacion,
es necesario el precisar el considerobie incremento y evoluc 4n que ha
sufrido el municipio de Ezequiel Montes, Qro., lo cuadl se debe en gran porte
| debido al incremenic econémico que deriva las actividades desorolladas
en el municipio y en general, ol cumento de la inversion local, nacional y
extronjera que se ha llegado a nuestro estado, razon por la cual vuelve
lbgico un combio en los horizontes de planeacion y un replanteamiento de
los refos y estrotegias que habrén de implementare, pues no debe dejar de
observarse a las cludodes. sin importor su tamafio o complejfidad, como
organismo en constante evoiucion y crecimiento, los cuales, en la mayor

parte de las ccasiones tienden o desarroliarse en formae dispor, pues estos
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dependen no solo de factores econdmicos, sino que derivan de la dinémica
social y gecgrafica, asi como la forma en que estas se relacionan con las
necesidades basicas en los centros de poblacion

Es en razon de lo expuesto en el presente que, con fundamento en los
orticutos 27 pamrafo ll y 115 troccion V de la Constitucion Polifico de los
Estados Unides Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Seberano de Querétare; 3, 30 fraccion I, 38 fraccion VIl de lo Ley Organica
Municipol de Querétaro; el suscrito en mi cafidod de Director de Desarrollo
Urbano y Ecologia en consideracion de los disposiciones contenidas en los
Planes y Progromas de Desarrollo considera FACTIBLE., se lleve o cabo la
medificacion en el horizonte de ploneacién de LARGO PLAZO (2031 — 2050)
a CORTO PLAZO [2023 - 2027); derivodo del proceso de regularizaciéon al
que fue requerido el promovente y en virlud de que actuclmente sa
prasenta construccion en el predio referido en el presente acuerdo y cuenia
con dictamen de uso de suelo foctible; asi mismo se outorice el
reconocimiento de ka vialidod de occeso conocido como CAMINO REAL
SANTA ROSA - BERNAL con una longitud de 1551.91 metros fineales, presenta
una seccidn viol variable de 8.21 metros lineales en la cofindancia norle con
el entronque con la Caretera Estatal No. 100 y termina en 19.75 meiros en
la cofindancia sur, y tiene una superficie total de 18,106.49 metros cuadrodos
conforme al piano presentado por el promovente Y. se acepte por parte
del H. Ayuntamiento del Municipio de Ezequiel Montes, Qro., por cencepto
de donacién en cumpimiento a los obligaciones a que refiere el articulo 156
del Cédigo Urbane del Estade de Querétaro una fraccion del predio citado
en el ANTECEDENTE 2 o el pago en efectivo de dicha donacién; fodo ello
con relacién al inmueble con clave catastral 07 020 1001 073 001,

Emifido que fue la presente opinién, esta Direccion a mi cargo emite en
forma adicional las siguientes recomendaciones:

| PRIMERO: Se requiera al promovenie “GRUPO CCIMA, S.A. DE C.V.", para
que presente avalio hacendario de ko fraccion del predio a gue refiere el
ANTECEDENTE 2 de aste documento. la cual pretende se acepte como
donacién en cumplimiento de los obigaciones que son impuestas por el

| Cédigo Urbano del Estado de Querétoro; o fin de que el H. Ayuniomiento
de este municipio este en posbilidades de emitr Dictomen de vaior en
términcs de lo dispuesto en la Ley de Adquisiciones, Engjenaciones,

‘ Aarendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Guerétaro. para
que con efio se garantice la simiitud equiparable de los valores urbanzobies
entre los predios respecto del 6.67% de io superficie propuesta a pago por
permuta y/o efactivo de acuerdo a lo estcblecido en | ANTECEDENTE 3 ce
asle documento

De igual manera, se indique que en caso de que el valor urbanizado del
Inmueble propuesto para pemuta resulte inferior al valor urbanizado del
predio sobre €l cual recae la obligacién de origen, se cubra la diferencio
moneiaria en favor de esie municipio.
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Se verifique gue el acto trasiativo de dominio cumpla con lo dispuesto en el
Capitulo Tercero, Titule Tercero del Codigo Urbano det Estado de Querétaro.

SEGUNDO: Se cumpla con los etapas y estudios restantes a que refieren los
arficulos 186 y 190 del Cédigo Urbano del Estodo de Querétaro.

TERCERO: Se requiera al promovente para que manifieste de manera escrita
y expresa su obligacion de responder ante ferceros que pudiesen resultar
ofectados por e! reconocimiento de la violidad solicitado, liberando al
Municiplo de Ezequiel Montes, Qro., de cualquier responsobiidad panal
civil, agraria © odministrofiva que puedc derivar de Ia urbanizacion de la
viglidad

Asimismo, se condicione e! reconocimiento de la vialidad a la entrega por
parie del promovente de uno superficie completamente urbanizado, con
equipamiento adecuade y conforme @ proyecio gjecutivo autarizado por
la Secretaria de Obra PuUblicas Municipoles.

CUARTO: Se condicione las soliciiudes peticionadas al cumplimiento de las
demas obligaciones impuestas por la Legisiacion Urbana & imponga phazos
para el cumplimiento de las condicionantes impuestas en este documento,

Por Ultimo. y dedo que esta Direccién a mi corgo considera FACTIBLE lo
‘ peticionado por la persona morol “GRUPO CCIMA, $.A. DE C.V.", se ccuerda:

UNICO: Girese oficio de estito en respuesta al oficio SAY/4379/2026 de fecha
04 de marzo de 2024, emitide por el Lodo, Socrates Alejandro Valdés Rosales
an su caracter de Secretario del Ayuntamientc de este municipio de
Ezequiel Montes Querétaro, Qro., comunicando el resultadoe de la OPINION
TECNICA emitida por esta Direccidn para los fines y propositos a que haya
lugar.

EL PRESENTE ES UN DOCUMENTO INFORMATIVO DE CARACTER TECNICO, QUE
SE PONE A CONSIDERACION DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA DEL AYUNTAMIENTO, PARA SU ANALISIS Y DICTAMINACION
CORRESPONDIENTE SIENDO FACULTAD DEL AYUNTAMIENTO, LA TOMA DE
DECISION RESPECTO A LA AUTORIZACION O NO, DE LA SOLICITUD INGRESADA
POR EL PROMOVENTE ANTE LA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE EZEQUIEL MONTES, QUERETARO.

“UNIDOS PARA TRANSFORMAR" /
ATENTAMENTE ty

e ) N

1SU. ANTONIO MERCED VELAZQUEZ MONTES. —
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
MUNICIPIO EZEQUIEL MONTES, QRO.
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1. Que en cumplimiento al articulo 59 y 68 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Ezequiel Montes, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
tomando en cuenta el sentido de la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia remitié el proyecto de Acuerdo correspondiente e
instruyé a la Secretaria del Ayuntamiento para que emitiera convocatoria para el
desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comisidén de la materia sefialando la fecha y
hora para tal fin.

12. Que en atencién a lo dispuesto por el articulo 64 del Reglamento mencionado en el
considerando anterior, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia sefaldndose por parte de dicho servidor publico que la solicitud del
promovente se encontraba debidamente integrada presentando toda Ia
documentacion juridica y técnica necesaria para el tramite en cuestién constando la
misma en los archivos del expediente formado por esa Secretaria y que la peticién
cumple con la normatividad aplicable tanto federal, estatal como municipal por lo que
esa Dependencia tuvo a bien emitir la opinién técnica factible, por lo que una vez
revisados los documentos que obran en el expediente y el proyecto elaborado y
remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la discusién y analisis
del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente
instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 26 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Ezequiel Montes, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
elabora y somete a consideracién del Ayuntamiento para su aprobacién, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la modificacién en el horizonte de planeacién de Largo Plazo (2031 -
2050) a corto plazo (2023 -2027).

SEGUNDO. El promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la opinién técnica descrita en el considerando diez de este
proveido como se establece en los términos y plazos contenidos en dicha documental.

TERCERO.- El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se
efectuard por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que el
promovente deberd presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las
mismas ante dicha Dependencia y en caso de resultar necesario, la Secretaria mencionada
debera dar el debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o
juridicos necesarios para tal efecto.

CUARTO.- Se autoriza la recepcién del 10% del area de donacién del desarrollo inmobiliario
propiedad de CCIMA, S.A. DE C.V., mediante permuta de predio y/o pago en efectivo bien.
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QUINTO.- Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Ezequiel Montes, Qro, para que en caso de que el promovente solicite se realice permuta y/o
pago en efectivo se verifique valor total del predio original a permutar con el valor del predio
a donar mediante avaluos, encontrandose asi incluido en el valor del predio permutado lo
que corresponde a su habilitacidn y urbanizacién, ademas de considerarse de calidad
equiparable al bien inmueble que originalmente se hubiera donado.

SEXTO.- Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Ezequiel
Montes, Qro., para que una vez que el promovente solicite la aceptacién de donacién del
area ya sea por permuta o pago en efectivo se realice el tramite correspondiente para la
obtencidén de opiniones técnicas por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Secretaria de Administracion y del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contrataciéon de Servicios del Municipio, para que posteriormente sean
remitidos al H. Ayuntamiento para su debida aprobacién.

SEPTIMO.- Se instruye al Secretario de Administracién para que conjuntamente con el
propietario del predio a donarse efectlen los trdmites administrativos y juridicos necesarios
para los tramites de escrituracion; asi como la inscripcién en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, debiendo asentar en el instrumento juridico respectivo,
gue dicha superficie serd considerada bien del dominio publico.

La escritura que senale las dareas materia de la transmisién gratuita no causara impuesto de
traslacién de dominio, ni pago por derechos de inscripcién en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, y debera otorgarse en un plazo maximo de treinta dias habiles,
contados a partir del dia siguiente al de la fecha en que se publique la autorizacién de la
licencia para ejecucién de obras de urbanizacién.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estara a cargo de la Secretaria de
Administracién y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para tal efecto.

OCTAVO.- Se instruye al Secretario de Administracién para que en el momento procesal que
corresponda, efectué la patrimonializacién correspondiente y se dé de alta el predio motivo
de la presente autorizacién en el Inventario de Bienes del Municipio de Ezequiel Montes,

Qro.

NOVENA.- Se autoriza el reconocimiento de como vialidad secundaria la conocida como
Camino Real a Santa Rosa - Bernal , y se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Ezequiel Montes, Qro., para que de acuerdo a la opinién técnica
emitida realice todos y cada uno de los tramites administrativos para el reconocimiento en
mencion.

DECIMA.- El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacién de
obras de urbanizacién ni de construccién alguna, por lo tanto, el promotor debera obtener
en su momento las licencias, vistos buenos, permisos y autorizaciones correspondientes
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sefaladas por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas normatividad vigente y
aplicable.

DECIMA PRIMERA.- Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, y a la
Secretaria de Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas
competencias den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de
cada uno de ellos, ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el promovente de
cumplimiento a las obligaciones sefaladas en el presente Acuerdo con la finalidad de que
se cumpla debidamente este proveido.

DECIMA SEGUNDA.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las
obligaciones y/o condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente
Acuerdo serd causa de que se deje sin efectos la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasién, en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago debera
realizarse de conformidad con la normatividad aplicable.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacién en los medios de difusiéon
sefalados.

TERCERO.- El presente Acuerdo, deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en los términos sefialados en la
opinién técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia contenida en el
considerando diez del este proveido.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estard a cargo de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

CUARTO.- Notifiquese a el C. Abel Alejandro Carranza Sdnchez, en su caracter de Apoderado
Legal de Grupo CCIMA S.A. de C.V. y comuniquese a los titulares de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de
Gobierno del Estado de Querétaro, Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia y Secretaria
de Finanzas.

Ezequiel Montes, Qro., a 05 de junio de 2026. Atentamente. Ing. Ivdn Reséndiz Ramirez.
Presidente Municipal y de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia. Rubrica. Lic. Antonio
de JesuUs Arteaga Arreguin. Regidor e integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia. Rubrica. C. Graciela Arteaga Hernandez. Regidora e integrante de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia. Rubrica.
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Se expide la presente certificacién en el Municipio de Ezequiel Montes, Qro., siendo copia
fiel del original que obra en los archivos de la Secretaria del Ayuntamiento de Ezequiel
Montes, Qro., a los 11 (once) dias del mes de junio de 2026 (dos mil veintiséis).

ATENTAMENTE

Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del H. Ayuntamiento
(Rubrica)
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